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Bebauungsplan

.Hinter Telgen Busch”
Gemeinde Schwulper
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Landkreis Gifhorn
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Textliche Festsetzungen

Die angegebenen Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und Be-
pflanzungen sowie von jeglicher Sichtbehinderung von mehr als i

0.80m iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Nach = 9(1)3 des BBauG wird die Mindestgrofe der Baugrundsticke
auf 500gm testgesetzt Mindesbreite 19.0om
Mindes ti1efe 2500 m

Ausarbeitung im Auffrage .%d im Einvernehmen mit der Gemeinde Schwulper
Braunschweig,den 7,41, «¥

NORDSYADRT INGENIEURBURO

u. Bfubgtreuungs GmbH u. Co. KG
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Offentlich ausgelegt geman 8 2al 6) BBauG inder Zeit vom  28.06.197%. .
bis zum . 01.08..1978 _.aufgrund der Bekanntmachung vom = 16.06.1978 . . .

Gross Schwdulper den ...
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Gemeindedirektor stellvert Gemeindedirektor

Aufgestellt gem.§ 2 (1) BBauG und dls Satzung beschlossen geman §10
BBau G und §6 NGO vom Rat der Gemeinde beschlossen am ... 07.11..1978 . .....
Schwiilper , den .. 25 74 .. ...

Der offentlich bestellte Vermessungsingenieur bescheinigt die
Richtigkeit der Planunterlca} fur den vorgesehenen Zweck
Wolfsburg den 7670 11¥. . .
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BEGARAUNDUNG

Zum Bebhauungsplan " Hinter Felgen Busch" der Gemeinde Schwilper

OT GroB Schwiilper Samtgemeinde Papenteich,lLandkreis Gifhorn.

1.0 ALLGEMEIN

. Die Gemeinde Schwiilper , bestehend aus den Ortsteilen

Gr. Schwiilper,Klein Schwiilper,lLagesbittel und Walle ist
lt. § 6 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn vom 27. November 1973 Mikgliedsgemeinde
der Samtgemeinde Papenteich.

Die Gemeinde Schwiilper hat zue Zeit ca. 4429 Einwohner,
wovon ca. 1460 Einwohner auf dem OT Gr. Schwillper ent—
fallen.

Das regionale Raumordnungsprogramm des Verbandes GroB-
raum Braunschweig von 1977 bestimmt Gr. Schwillper zum
Nebenzentrum in Zuordnung zum Zentrum Ort Meine. Die be-
sonderen Entwicklungsaufgaben des Ortes Gr. Schwilper
wurden mit "Wohnen" festgelegt. Die besondere Entwick-
lungsaufgabe "Wohnen" erstreckt sich auf die Entwick -
lung von Wohngebieten fir den Eigenbedarf und Zuwachs
von auBen.

) 1.1 ENTWICKLUNG DES PLANES

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan der
Samtgemeinde Papenteich entwickelt. Der Fl&chennutzungs-
plan ist im Jahr 1976 durch den Regierungsprédsidenten in
Lineburg genehmigt worden,

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich,
um den Sedarf an Wohnbaufl&ichen flr die ortliche Ent -
wicklung zu sichern,ein besonderes Siedlungsgebiet ab-
zuschlieRen und die ErschlieBungsanlagen entsprechend

den Vorschriften zu sichern,




1.3 STADTEBAULICHE STRUKTURELLE GEGEBENHEITEN

. Die westlich von dem Baugebiet sich befindende vor -
handene QOrtsbebauung besteht aus Uberwiegend ein —-zwei-
geschossigen &lteren Wohnhdusern in offener Bauweise,

Im

Norden schlieBt an das Baugebiet das Neubaugebiet

"Hoben" mit eingeschossigen Ein-und Zweifamilienhdusern

an.

Die Uferbereiche ,die im Slden angrenzen,sollen er-

halten bleiben als Grenzstreifen,der sich bis in den
Ortskern nach Westen fortsetzt.

1.4 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

a)

b)

Art der baulichen Nutzung

Dem Charakter des bestehenden Siedlungsgebietes ent-
sprechend werden die Baufléchen innerhalb des Plan-=
wirkungsbereiches als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Die Festsetzung entspricht auch den Aus-
sagen des Flidchennutzungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grund-und GeschoBfldchenzahl,die angibt,wieviel
Quadratmeter Grund-und GeschoBfliZche je gm Grund -
stlcksfliéche bebaut werden kann, ist mit einer Grund-
flidchenzahl (GRZ) und einer GeschoBflichenzahl (GFZ)
von 0,3 gem. § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

Bauweise

Flr den gesamten Planbereich ist eine offene Bauweise
mit Einzelh&éusern geméB § 4 Abs, 2 Nr. 1 Baunutzungs-—
verordnung vorgesehen. Es sollen nur eingeschossige
WohnhiZuser zugelassen werden , um nicht eine zu massive
Bebauung zur freien Landschaft hin entstehen zu

lassen,

1.5 VERKEHRSFLACHEN

a)

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine
StichstraBe mit einem Wendehammer von der Heinrichstras-
se aus. Die siidlich an das Baugebiet angrenzende Grin -
fliéche( Parkanlage) ist durch einen 3,0 m breiten Fub-
weg zu erreichen,der spiter entlang der Beekriede bis

in den Ortskern Gr. Schwilper verléngert werden soll.




b) Park-und Stellplitze
Den Helanoen des ruhenden Verkehres wird durch die
Ausweisung von Parkplétzen im &ffentlichen StraBen-
raum im Verhiltnis von mindestens Wohneinheit zu
Parkplatz wie 2 zu 1 Rechnung getragen. Abstell -
plétze flr PKW sind durch Garagen und Flédchen auf
dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

2.0 SOZTIALE EINRICHTUNGEN

Entsprechend dem Niedersidchsischen Kinderspielplatzge-
gsetz ist im Planbereich ein ca. 4oo gm groBer Kinder-
spielplatz festgesetzt.

. 2.0 VER - UND ENTSORGUNG

Ee ist vorgesehen, das Wohngebiet in die Verbundnetze
fiir Ver-und Entsorgung des Ortes Br. Schwilper einzu-
binden.

3.1 SCHMUTZNASSER-UND REGENWASSE3KANALISATION

Gr. Schwiilper ist dem Abwasserverband Braunschweig an-
geschlossen, In dem Gemeindegebiet besteht eine zentrale
Schmutz—-und Regenwasserkanalisation als Trennsystem,so

daB fir das Saugebiet eine direkte Einleitung des Schmutz-
und Regenwassers Uber einen Kontrollschacht in das Rohr-
netz erfolgt.

3.2 WASSERVERSGDAGUNG

. Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasser-
versorgungsanlage des Vasserverbandes Gifhorn.

3.3 MULLBESEITIGUNG

Die Millbeseitigung wird dupch den Landkreis Gifhorn
vorgenommen.,

4.0 BODENDRDNENDE MASSNAHMEN ,DIE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
DIE BRUNDLAGE BILDEN

Vor Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen des Baugebie-
tes werden die StraBenflichen zum vollen Grundpreis von
den Grundstiickseigentiimera durch die Gemeinde angekauft.




Nach dem Aushau der StraBen werden die Kosten entsprechend
dem giiltigen Ortsrecht fir den Strafenbau umgelegt.

90 ,; der Kosten sind durch den Ersterwerber zu zahlen.

10 }» gehen zu Lasten der Gemeinde. Bei Weigerung des
Srundstiickseicentiimers, die StraBenflédchen an die Ge-
meinde zu verduBern,ist ein Enteignungsverfahren gem. § 24-
28 BRauBG vorgesehen. Die Kosten der Gemeinde werden im
Vermtigenshaushalt Flr 1978 - 1979 veranschlagt und nach
dem Ausbau der Stra@en umgelegt.

5.0 ST/ DTEBAULICHE WERTE

a) Wohneinheiten

Zahl der Einfamilienhiduser 12 x 1,5 18 WE
‘ insgesamt 18 WE
b) Zukiinftige Einwohner
Hohneinheiten je Wohneinheit 18 x 3,5 Pers. 63 Einwohner
insgesamt 63 Einwohner

c) ErschlieBungsflichen

Bezeichnung Querschnitt Lénge Flidche

PlanstraBe A 7,00 m 70,00 m 490 m2

PlanstraBe B 4,00 m 45,00 m 180 m2

. Wendehammer 20,00 m 2o,00 m 4oo I'I'l2
Parkflichen 2,50 m 54,00 m 135 m°

FuBwege 3,00 m 88,00 m 264 mg

5,00 m 120,m0 m toa m

ErschlieBungsflichen zus. 2069 m°

d) Griinanlagen

Parkanlagen 36800 m?
. . 2
Kinderspielplatz doo m
. 2

Griinanlagen zus. dpooo m

=====m=m===




Bruttobaugebiet 15 450 m2
Verkehrsfléche 2 069 m2
2
Griinanlagen 4 popo m
e) Nettobaulandfliche 9 381 m°

=== ====

KOSTENBERECHNUNG FUR DIE ERSCHLTESSUNG

Umfang des ErschlieBungsaufwandes
( § 128 BBauG i.V,.mit § 24 BBauB) fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der
Fléchen fur die ErschlieBungsanlagen

DM 48,000 .
2. die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen,einschl. Ein-
richtungen fir ihre Entwisserung
und Beleuchtung
DM 57 .000
GesamthSten ® 8§ "8 F AR R m 105.°UU
SeASBROER R BESRBE
3. Kostenverteilung aufgrund der
Satzung Uber ErschlieBungsbeitrége
CesamtkosteNececesccccssnsrnscnsce DM 105l000
Abgaben 215 oy Satzungeceseassenscqee DM 94 .500
Po eSO OB OO RES SN
Anteil der Gemeid€.sesssvossasnss Dr 10.500
4, Weitere ErschlieBungskosten
Uber:
Geblhrenhaushalt, Elt-Leitungen
Wasserversorgungeescsssessssssssss DM S5o0.000




Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan " Hinter Telgen Rusch *

und dem StAdtebaulichem Entwurfsplan in der Zeit
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vom 28. 1978 bis 1. 8 ., 1973 &f
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6.
§ 2 a ( 6 ) Bundesbaugesetz ausgelegen.,

Schwiilper, den. 45 7. 49’ /?1

Der Gemeindedirekior stellvertr. Gemeindedirektor
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Der Rat der 3emeinde Schwiilper hat in der Sitzung
vam 7. 11, 1978 die Begriindung zum 8sbauungsplan

" Hinter Telgen Busch " beschlossen.

Schwiilper,den. .. .4.5_: 47.’ { é‘ﬂ

Der Gemeindedirektor stellvertr. Gemeindedirektor
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