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Die Richtigkeit der Flursticke 218/1, 214/1 u. 210/12 in vermessungstechnischer
Hinsicht wird hiermit bescheinigt.
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Gem. Gro3 Schwulper

B o:plante Bebauung
~==== Grenze Landschaftsschutzgebiet Oker

Ausgearbeitet im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Grof3
Schwilper im Marz 1971

Baumeister

Offentlich ausgelegt gemaB § 2 (6 ) des Bundesbaugesetzes in der Zeit

vom 17 August 1971 bis zum 18. September 1971
aufgrund der Bekanntmachung \mm@ 1971

Burgermeister

Aufgestellt gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes und als Satzung gem.
§ 10 des Bundesbaugesetzes und § 6 der Niedersachsischen Gemeinde-

ordnung vom Rat der Gemeinde beschlossen am 29.September 1971
Gro3 Schwiilper, den 8.November 1971

/ e

Biirgermeister - O § 1. Beigeordneter

Der Landkreis Gifhorn hat keine Bedenken
Gifhorn, den 4.4 1972

Der Oberkreisdirektor
im Auftrag

Bau-Assessor

Genehmigt gem. § 11 des Bundesbaugesetzes v. 23. Juni 1960
274 - &1 52/7
Der Regierungsprasident

Lineburg, den 57.Cl 1972

/

Offentlich ausgelegt gem. § 12 des Bundesbaugesetzes aufgrund der
Bekanntmachung vom 1971
mit Aushang vom 1971  bis 1971

Blrgermeister

Legende:

Planzeichen gemaf Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965

Festsetzungen :

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
J. - Bebauungsplanes

o |

. Abgrenzung des Mafes der Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

WR Reines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung:

) @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
1l Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.3 Grundflachenzahl
@ @ Geschoflflachenzahl

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen

0 Offene Bauweise

— Baylinie

Baugrenze

Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflachen

— Straflenbegrenzungslinie

Freizuhaltende Flachen im Sichtdreieck
PR 1 von Bebauung und Bewuchs, sowe jegiicher Suichtbetunderung hoher als 80cm uber der Strafien -
krone freizuhattende Flache

Flachen mit besonderen Festsetzungen:
L8 Kinderspielplatz

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstucke
Flachen die nur forstwirtschaftiich genutzt werden durfen

gt S ‘lf-rﬂhlgﬂ Hecke s.cnt anzipflanzence standortentsprechende Baume .o St-aucher x)_f.tﬂ!)“é,
jem $3 1 S . ‘_§ 8% % ;

s e

Aus «..~hnerischer Darstellung und Beschriftung nicht erkennbare
Festsetzungen: | f

1. Der Ausbau des Dachgeschosses warn ais Ausnatme gem § 3' Abs | BBaug in Gebieten fur die als
Geschofzahl [ festgesetzt ist, auch danm zugeiasser werden, wenr das DachgeschoR gem § 7c der Bau -
ordnung 1962 fur den Regrerungsbezirk Luneburg als VYoligeschol gilt ynd wenn fur alle Wohnraume aus -
regichend Abstell - und Trockenraume vorhanden sind.

7 Bie-Soekethshsa——aiprrirrr—Cthactr ettt G g sTTv oSt afienkroTeRUY
betcagen Die Traufkanten eingeschossiger Gebaude gurfen nicht mehr ais 350m , die Zweigeschossiger
Gebaude nicht mehr als & 50 m uber Strafenkrone egen, gem $ 8 (1) Abs d BBaug

3. Soweit innerhalb der forstwirtschattiich zu nutzengen Flachen Teile 2.7t landwirtschaftiich genutzt wer-

den,sind diese nach §9 (1] 15 des BBaug. aufzuforsten
L. Die forstwirtschaftlich genutzten Flachen und die nach 2 aufzuforstenden Flacher sind von der Gemeinde
als Schutzstreifen zu erwerben, fachgerecht instandzusetzen und zu unterhalten, gem §9( 1) 16 des BBaug
X) Es sind gaverwenden ;.  Quercus pefraea  — Traubeneiche
w o peduncalata — Stieleiche
Betita verrucosa ~ Sawdbitce
Poputas tremuta =  Ziferpappel

Rhamnus fremuls  —  Fauléaum
Sarothamnus Scoparius ~ Bes e;;jf'wfrr
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucn/amia = Voj elbrere

BEBAUUNGSPLAN

SANDFELD II

GROSS SCHWULPE
LANDKREIS GIFHORN

M.1:1000

HEINZ SURBURG - BAUMEISTER - WATENBUTTEL
MUHLENSTRASSE 2B




Begrlinduns
ZUin

Sebauungsplan ! Sandfeld 11 Y

der Gemeinde Grof Schwillper, Landicrels Gifhorn

. Allasmeline Beqr'ungyng

in der Gamelnde Grof Schwiliper besteht Bedarf an Baugrundstlicken
filr Famillenheime Im Sinne des 11, Wohnungsbaugesetzes, Die Bau-
plitze im Bereich der bisher genehmigten Bebauungsgeblete sind aus-
nahmslos vergeben; fiir den vorilegenden Bebauungsplan sind Interes-
senten fur aljle Baugrundstilcke berelts vorgemerk?.

Das Bebauungsgebliet Y Sandfeld 11 ¥ ist Tell der im Entwurf des Fli-
chennutzungspianes der Gemeinde erfaflten Flichen. Es llegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebletes Ciker., Flr den Entwurf des Filgchennut-
zungsplanes llegen die Stellungnahmen der zu hirenden Behdrden, Ver-
binde und Versorgungstriger berelts vor. Das Ge-\nhm!gungsvemahren
80l in Kilrze elngeleitel werden.

Der vorliegende Plan ist auf die Erpichiung von 60 Wohneinheliten ab-

gestelit., Zusammen mit den berelis aufgesteliten Bebauungsplinen
cdiinfte damit der Wohnbedarf flir die nichsten 5 Jahra gedeckt sein.

2. Stidiebauliche Werte

2. 1 GesamigrdfRe des Plangebletes: 6. 5800 ha
davon ab Fldchen, die von Be-
bauung frei zu halten und nur
- forstwirtschaftl. 2y nlitzen sind: 1. 0000 ha

Bruttobaugeblet: 5. 5500 ha

2. 2 Erschilefungsfl !ichén
2.2.1 Straagn und Wege

Hy ¥ i . . iz
Sexelchnung Eirelte L.#nge Eckabirund. etc idche
: m m gm an

Sandweg {vorh. ) 10,00 245,00 - 2. 450, 00
Planstr. m. Parkflgchen 8,75 561,00 230, 00 5. 700, 00
Gehwege zur Cker 4,00 128,00 18, 00 530, 00

2, 00 30, 00 ~- &0, 00
Gehwege zum Spleipiatz 2, 00 41,00 - 82, 00

4,00 &4, 00 - 176,00

8. 98, 0C gr



~ Ubertrag: 8. 998, 00 qm
2. 2. 2 Kindersoleinlaiz 1. MO e oo

0. 138,00 gm
{ca, 189 d. Brutichaugebietes) 1.0138 ha

2. 3 Netiobauland
5.5800 ~ 1,0138 = 4. 5362 ha
2. 4 Besledlungsdichte

geplant sind:

7 Zweifamilienhiuser mit 14 WE
386 Elnfamilienhiiuser mit 48 WE
tnsgesamis 60 WE

) 60 WE x 3,33 Personen = 200 Personen
. : Beslediungsdichte: 44 Personen le ha Nettobauland

2. 5 Bel der gepianten Wohnedicht

ergeben sich im Bepelch dep
2 - geschossigen Bebauung: (7518 gm) = 373¢
1 - geschossigen Bebauung: { 37844 qm} = 1135

m Geschossfi.
m Geschossfl.

RO

. 15112 gm Geschossii.

Die nutzbare Geschossfiiche wird deshalb wie folat berechnet:

am Geschossfliche Im 2 - gesch. Berelch: Gfz, s
am Nettobauiand im 1 ~ gesch., Bereich: Gfz.:

= 0,8
= 0,3

3. Veprkehrilizche Erschilsfung

Die Uberdriiiche verkenhrilche ErschlieBung erfolg: durch die in Ost —
. Wesirichtung durch die Gemzinde flhrende Landesg"rnﬁe Nr. 321, die
nach ca, 7 km Im Osten In der Gemelinde Melne die Bundesstiraie & und
im Westen in ca. 3 km Entfernung die Bundesstrafie 2148 kreuzt, Die
nichste Auffahrt der Bundesautobahn Berlin - Hannover st ca. 5 km
entfernt und Uber die Landessirafe 321 und die BundesstraBe 214 zu
erreichen. Als Verblndung zu den umliegenden Gemelinden dlenen auder-
dem die Krelsstrafien 53, 54, 104. Das Blaugeblet wird durch einen
Wirtschaftsweg, den sog. Sandweg und die PlansiraBe erschiossen.
Der Sandweg soll mit ausgebaut werden.

2 Gehwege, einer von 2, om Brealte Im Nordvseszen und elner von 4, 0m.
Breite Im Slidwesien des Bebauungsgebletes {ihren zu einem am Oker-
hang berelts vorhandenen Fullweg. Er folg: dem Sstiichen Okerufer im

Neorden bis an die Grisiage Neubriick und endet Im Sliden am Schuige- -

l3dnde. Er lst eln idealer Spazierweg im Landzchafisschutzgebiet und

eln direkter, verkehrssicherer Schulweg fir die Kinder.

Nach Okerausbau sollen dle ney anzulegenden Gehwege in die wenige
Meter westlich des Jetzt vorhandenen FuBweges projektierte Dammikro-

ne der Ciker, die ebenfalls als Gehweg vorgesehen ist, eingebunden i
werden.



#. Versorgunassinrichtungsn

4.1 Trinkwg‘ss'er

| Die zentrale Wasseprvarsorgung des Bebauungsgebietes arfolgt
durch den Wasserbeschaffungsverband Papenteich - Okertal, dem
die Gemeinde angeshdri. '

&4, 2 _&bgaséer

Die Besgeltigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt zentral
durch eine z. Zt. Im Bau befindliche Schinutzwasser - Kanalisa~
tion., Die Gemelnde ist Mitglied des Abwasserverbandes Braun-
schwelg, der Im Westen der Ortslage an der L. 321 ein Pumpwerk
errichtet hat, ven dem aus das Abwasser dem Verbandsgebiet zu-~
gedriickt, verregnet und damit landwirtschafilich verwerte? wird.

. &. 3 Regenwasser
. Das Regenwasser wird ebentalls mittels zentraler Einrlechiungen,
-die z. Zt. im Bau sind, Jewells auf dem kilrzesten Wege der Cier
zugetihrt.

Zur Ableitung des Schmutz - und Regenwassers soll Im Siidosien
des Bebauungsgebletes ein 4, 0 m brelter Gelindesireifen angekauf:
werden, der der Verlegung der Schmuiz- und Regenwassersammier
dient und der gleichzeltig als Gehweg genutzt werden soll.

4, 4 Elekirizitat

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit erfolgt durch die
L.andeselektrizitits G, m. b. M. In Fallersieben,

4, 5 Ml labfuhr _
Die Miliabfuhr erfolgt durch den Miliabfuhrzweckverband des Land-
kreises Githorn, dessen Mitglled die Gemelnds ist.

@ 5. Besondere planerische Hinweise

Unmitteliba r westlich des Telibebauyungsgebiates veriguft die Oxer, die
nach dem vorliegenden, vom Neubauamt Fahie Helds bearbeiteten Plan
ausgebaut werden soll. Die Planunteriagen wurden bei Ayfeteliung des
Tellbebauungsplanes beriicksichtiat.

6. Schutz gegen immissionen aus dem Verregnungsgs. et des
Abwasserverbandes Braunschweig

Westlich desg Bebauungsgebietes, mit der Cker als Grenze, befindst sich
das Geblet des Abwasserverbandes Braunschwelg., Satzungsgemifs Auf-
gabe des Verbandes ist die Verregnung und landwirizchafiilche Verwer-
_tung des Abwasgers der Stadt Braunschwelg und einiger im Verbandsge-
biet und an selnem Rande {legenden Gemainden. Dar Beirleb des~ Ragner-
anlagen relcht im Extremfall bis auf ca. 120,00 m an die westiiche Sran-
ze des Bebauungsgebletes heran., Ein natiirlicher Secqutz des Baugsbiates
gegen Geruchsbeldstigungen, die bel besonderan Witierungsverhilinizsen
elntreten und den Wohnger.uBl beaintrichtigen kiinnien, liegt in selnar Ho~
henlage. Wihrend das Okertal an dieser Stelle auf elner mitiieren Kote



ven - 59, 00 m NN llegt, hat das Bebauungsgebiet eijne mittiere

- HShe von 68,00 m NN, Elnen welteren wirksamen Schutz bietet
der Gringliriel des Tales, An Ihn schiieRt slch, zum Bebauungz-
geblet hin, eln minderwertiger Waldstrelfen an, Er besieht 2. Z8.
aus minderwertigem Mischwald, z, T. aus Stockausschiag mip

einigen wenigen erhaltenswerten Biumen,

Um kiinfilg einen wirksamen Schulz des Bebauungsaebietes gegen
Geruchsbeliistigungan aus dam Beregnungsgebiet zu erhaiten, soll
der Wald in einer durchgehenden Breite von 50 m aus Erschiiefungs-
mitisin von der Gemeinde aufgekauft, wo erforderiich aufgeforstet,
Im Ubrigen nach fachlichen Gesichtspunicien instandgesetzt, von Jjeder
Blebauung fret g=halten und nue forstwirtechafilich genutzt werden,

7. Kosten fiir die Durchilihrung der Ermhiiesung
M Sty

Im Plangebliet sind Straflen, Wege und Grinflachen mit einer Gesami-
grdfle von 10, 128 Gin vorgesehen, Bel Annahme elnes Durchschnitis-
satzes von 54, -~ DM/gm fir Erwerb und Freliegung der Filichen, fir
die Fahrbahnen, die Birgersteige, die Gehwege und den Spielplatz,
die Regenwassarkahaﬂsation und die Ssraﬁenbeleuchtung ergeben sich
Kosten von ca. 547, 000, -~ DM, Hinzu kommen die Kosten fiin Erwerb,
Tellaufforstung und Instandsetzung des Waldstrelfens von ¥, 000 ha,
die auf 23. 000, -~ DM veranschlagt werden., Die Gesamikosten dep
Erschliefung betragen mitien ¢8. rd. 570, 000, -~ DM,

Nach den Bestimmungen des BBaus {§§ 128 und 129} ¢tragt die Gemeinds

mindestens 10 § des ErschiiefSungaufwandes,

8. dienordnﬁngsmﬂna'hmén

Die Gemeinde beabsichtig: vor dem Aushauy der Im Bebauungsplan
festgelegten Stirafen und Gehwege, die fiir den Cemeindebedarf be-
‘nitigten Figchen in Anspruch zu nehmen, Wenn auf Grund privater
Vepeinbarungen ikeine hefriedigenden Abmachungen fir die Verwiric~-
Hichung des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, wird die Ge-
meinde gem. §§ 43 7., 85 #. und 83 f, des BBauG Grenzregeiungen
vornehmen, Grunsiiicke umlegen oder die erforder!ichen Flichen

entelignen,
Grof Schwillper, den 29. Sept. 1971

/AZ! J
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Blrgermeaister

Beigeordneter
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Satzung

liber besondere Anforderungen an die Baugestaltung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes " Sandfeld I " der Gemelnde Grof Schwiilper, Ldkrs. Gifhorn.

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemelindeordnung vom 4. 3. 1853
{ Nds. GVBI. S, 55 ) in der Fassung vom 29. 9. 1967 { Nds. GVBI. S. 383 ) und des
Gesetzes zur Anderung der Niedersichsischen Gemeindeordnung, der Nieder-
sichsischen Landkreisordnung und des Niedersichsischen Beamtengesetzes vom
26. 4. 1968 { Nds. GVBI. S, 69 ) hat der Rat der Gemeinde Grofi Schwillper zur Ver
wirklichung einer einwandfrelen baulichen Gestaltung aufarund der §§ 2 und 3 der
Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. 11. 1936 ( RGBI. | S. 938 ) in seiner Sit-
zung am 29. September 1971 folgende Satzung beschlossen:

§1 :
Gel tungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung geiten fiir den Bereich des Bebeuungsp!anes
I Sandfeid 11 ©,

Das Baugebiet und seine Begrenzung sind im Bebauungsplan sowie dem Bauent-
wurfsplan vom M&rz 1971 im Mafistab 1 : 1000 dargestellt.

§ 2
Baukdrper

1. Flachdicher sind nur dor't zu!ﬁsslg, wo sie Im Bauentwurfsplan vor-gesehen
sﬂnd.

2. Dte Nelgung der Dachflichen darf 30 © nicht Uberschreiten.

3. 'Dachaufbauten diirfen nicht {8nger als die Hiifte der Traufe sein.

4, Schornsteine sind bel Sattel- und Waimdichern so anzuordnen, daﬂ sie im
Flirst oder dessen N3he austreten.

8. Nebenqebﬁude ( auch Garagen ) haben sich den Hauptgebsuden in ﬁhr‘en MafBen

unterzuordnen und in Material und Farbgebung anzupassen.

§3
AuBienaniagen

1. Die Grundstiickseinfriedigungen an der Strafenseiie sind als Z3iune oder Hek-
_ken in einer Hdhe von maximal 80 cm liber O. K. Blirgersielg auszufithren.
Massive Sockei bis maximal 30 cm Hohe sind zuldssig. Mehr ais 5 Masswpfe‘ﬁ-
Cler je Grundsticksstrafeniinge sinﬁ nicht zulissig.

2. Die Einfriedigungen zu den Nachbargrundstucken dirfen als Maschendrahtzé‘iU*
ne mit elner Hdhe von maximal 1, 20 m ausgefiihrt werden.




3. Oberirdische Leitungen, Antennen und dergl., die vom dffentiichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind, missen im Benshmen mit der Gemeinde und der Bauge-
nehmigungsbehdrde so angeordnet werden, daf sie sich nicht stérend, auffilig
und hinderlich auf die Gesamtgestal tung des Baugebletes auswirken.

§ 4
Nichtbefolgung

Bei Nichtbefolgung der Bestimmungen dieser Satzung kann ein Zwangsgeld bis zur
Hbéhe von 500, - DM angedroht und gof. festgesetzt werden. Die Festsetzung des
Zwangsgeldes richtet sich nach den §§ 35 und 37 des Gesetzes fiber die &ffentii-
che Sicherheit und Ordnung { SOG ) vom 21. 3. 1951 ( N ds. GVBI. S, 79 ).

§s
Aysnahmen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehdrde Ausnah-
men zulassen, wenn die Einhaltung der Vorschriften dieser Satzung zu einer of-
fenbar nicht beabsichtigten Hirte fllhren wiirde und das Bauvorhaben sich trotz

der Abwéﬁchung ohne Stdrung In die vorhandene odepr beabsichtigte Sebau;mg dep
Limgebung einfligt.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdfientiichung in Kraft,

Grofl Schwillper, den 29. September 1971

Belgeordneter




éQ"\' 3'{112--1q—48 Otuﬁev
Kot ( gem. § 104 Abs. 3
Satzung SRJ4 NBUO von AN3g )

{iber besondere Anforderungen an die Baugestaltung im Geltungsberaich des Be-
bauungsplanes " Sandfeld ti " dep Gemelnde Grof Schwillper, Ldkrs. Gifhorn.

Aufgrund der §§ 6 und 4o der Niedersiichslischen Gemelndeordnung vom 4, 3. 1955
( Nds GVBl S, 55 )MWWMM&—&W

es—s-—w@a—(-mm hat der Rat der Geme!nde sma Schwiilper 2ur Ver

wirklichung elner elnwandirelen baulichen Gestaltung aufgrund der §§ 2 und 3 der
Verordnung (iber Baugestaltung vom 10. 11. 1936 { RGBI. | S. 938 ) in seiner Sit-
zung am 29. September 1971 folgends Satzung beschiossen:

§1
Geliungsberelch

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fﬁr den Bereich des Bebauungsplanes
U Sandfeld 111,

Das Baugebiat und seine Begrenzung sind im Bebauungsplan sowie dem Baueni-
wurfspian vom Mirz 1971 im Mafistab 1 : 1000 dargestellt. :

§2
Baukérper

1. Flachdicher sind nur dort zuliissig, wo sle im Bauentwurfsplan vorgesehan
sind,

2. Die Neigung der Dachflichen darf 30 © nicht Uberschreiten.
5. Dashaufbauten diirfen nicht 1inger als die H#ifte der Traufe zein.

4, Schornsteine sind bel Sattel- und Walmdichern so anzuordnen, daf sle im
First oder dessen NEhe austreten,

5. Nebengebiiude { auch Garagen ) haben sich den Hauptgebiuden In Thren MaBen
unterzuordnen und in Material und Farbgebung anzupassen.

§3

Auflenaniaaen

1. Die Grundstiickeelnfriedigungen an der Strafenseite sind als Ziune oder Helo-
ken in einer Hdhe von maximal 80 cm Gber O, K, Blrgerstelg auszuiihren.
Massive Sockei bis maximal 30 cm Héhe sind zuldssig. Mehr ais 5 Massivpiel-
ter Je Grundstickssirafeniiings sind nlch? zulissia.

2. Die Einfriedigungen zu den Nachbargrundstlicken dilrfen als Maschendrahiziu-
ne mit einer Hidhe von maximal 1, 20 m ausgefiithert woerden.



3. Oveprirdische Leltungen, Antennen und deirgl. , die vom &ffentlichen Verkehra-
raum aus sichibar sind, milssen im Benenmen mit der Gemelnde und der Bauge--
nehmigungsbehdrde so angeordnes werden, dafl sle sich nicht stérend, auffdliig
und hinderlich auf dle Gesamtgestaltung des Baugebletes auswirken.

§ 4
Nightbefoleung

Bel Nichtbefolgung der Bestlmmungen dieser Satzung kann ein Zwangsgeld bis zup
Hdhe von 500, - DM angedroht und gof. festgesetzl werden. Die Fesisetzung des
Zwangsgeldes richtet sich nach den §§ 35 und 37 des Geseizes liber die offent! i~
che Sicherhelt und Ordnung { SOG ) vom 21. 3. 1951 { Nds. GVBI. S, 79 ),

§ 5
Ausznabmen

Von den Bestimmungen dleser Satzung kann die Baugenehmigungsbehirde Ausnah-
men zulassen, wenn die Elnhaltung der Vorsachriften dieser Satzung zu elner of-
fenbar nicht beabsichiigten Harte fiihren wiirde und das Bauvarhaben sich trotz
der Abwelchung ohne Stérung In die vorhandene oder beabsichtigis Bebauung der
Uimgebung einflgt.

§6

Inkraftireten.

Diese Satzung tritt am Tage nach threr Verdfiantliichung in Kraft.

Gro8 Schwillper, den 29, September 1971

Belgeordneter

Genehm

gem&B 53 1) der Verordnung liber

Baugestaltung vom 10, 11, 1938,
Dar Regierungsprisident

Dozernnt fitr S.dctebay u, Orisplanung

2. .?7‘/'_6‘:1 52/7__@

..............

Xineburg, den .q..c?..-.,g_-_ !9..2.."..

I Auitrage: [
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