Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1 und 3
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Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Oberkante als Hochstmal

OK 7,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Anliegerstralte
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Trinkwasserleitung, unterirdisch
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Griinflachen
offentliche Griinflachen
Spielplatz
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Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

9  Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden
Sonstige Planzeichen Fassung.
: : : Immissionsschutzkennlinie, Immissionsschutzanlagen erforderlich § 1 Geltungsbereich

(1)R8umlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir die allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung "Berg II". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2 Die Regelung der OB\( setzt einen Rahmen fir d?e Gestaltung der Décher (Dachfor[nen, Dachneigung, Material
und Farbton der Dacheindeckung) und die erforderliche Anzahl der Garagen und Stellplatze.

Larmpegelbersich § 2Déacher gem. § 84 (3) Nr.1 NBauO

(1)Fir die Hauptgeb&ude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Pultdacher auf
II:lI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L [ J

Hauptgebauden sind unzulassig.

(2) Als Bedachungen fiir die Hauptgebaude sind bei einer Dachneigung ab 30° nur Tonziegel und Betondachsteine
aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefiinrten Farbtdnen der RAL Farbkarte 840 HR und deren
Zwischentone zulassig:

RAL 2001 (Rotorange), RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3016 (Korallenrot).

(3)Bei Déachern der Hauptgeb&dude mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis unter 30° sind auch andere
Materialien zulassig. Sowohl in naturbelassener Ausfihrung (z.B. Zink oder Kupfer) als auch in den Farben gem.
§ 2 (2) dieser OBV.

(4)Fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen ist auch das Flachdach zuldssig. Die
Flachd&cher kdnnen auch als begrinte Dacher ausgefiihrt werden.
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Hinweis:
Lage der Trinkwasserleitung nochrichtlich
vomn Wasserverband Githorn Ubernommen!
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Angefertigt im Juni 2014
- ) ‘ durch’ Aigner, VT
Vervielfdltiqung fur gewerbliche

Jwecke verboten! Auftmgsnr‘ 20148015

das amtliche Vermessungswesen vom HUr

12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003 S. 5) MGBsth 1 ******** ‘]OOO ““““

dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL). Offentich bestelter Vermessungsingenieur

darstellung und der Ortlichkeit sind moglich! 38518 CIFHORN

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

MP 07.13

Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011) Q LGLN

gemdh § 5 Niedersichsisches Geselz Uber Gemﬂrkung “““““““ W G||€ ““““

Die Grundluge der Grundrissdarstellung stammt aus UIPL.-ING, JURGEN ERDMANN

: X X : Knickwall 16
1 1 000 Abweichungen in der Lage zwischen der Grundriss— Telefon 05371/9836_n(|)CTV:3?ef0X 05371/9836-26
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(5) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 bis Nr. 4 sind Wintergarten und technische Anlagen.

Anlagen, die der Gewinnung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen, sind
zulassig. Der Mindestabstand der Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen zu First, Traufe und Ortgang

betragt 3 Ziegelreihen bzw. 0,75 cm. Die Regelungen zur Gestaltung der Dachflache darlber hinaus gem. § 2 Nr. 1
bis 4 dieser Bauvorschrift gelten weiterhin fir die verbleibende Dachfléche.

Textliche Festsetzungen

1. GemalR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden im WA 1 in
Abhéngigkeit zur GrundstiicksgréRe wie folgt festgelegt:

Die Mindestgrundstlicksgrofie flr Einzelhduser betragt 600 m? fiir Doppelhduser je Doppelhaushalfte 300 m? und
fir Reihenhduser je 250 m,

§3 Anzahl der Garagen und Stellplatze gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO
Je angefangene 600 m* Grundstlicksflache ist eine Wohneinheit in Einzelhdusern, je angefangene 300 m?

atigeiv LVV T HuRstla ' . IS . Je Wohneinheit sind auf den privaten Grundstlicken mindestens 2 Garagen oder Stellpldtze nachzuweisen.
Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte und je angefangene 250 m* Grundstlcksflache ist
eine Wohneinheit je Reihenhauseinheit zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

2. Zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Hafenstralle (K 56) ist entlang der Immissionsschutzkennlinie eine Ordnungswidrig - handelt, wer als Bauherr-in, Entwurfsverfasser-in oder Unternehmerf-in vorsatzlich eine
lickenlose Larmschutzwand mit einer wirksamen Schirmhdhe von 3m zu errichten. Garagen und Nebenréume, Baumaftnahme durchfifrt oder durchfiifren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 3 dieser Ortlichen

die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, diifen in die L&rmschutzwand integriert Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 NBauO mit einer GeldbulRe bis € 500.000,00

werden. Vor und Riickspriinge sind zuldssig. Tiren und Tore sind zuldssig, sofern sie das erforderliche geahndet werden.
Schalld@mmmal} aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet in den Obergeschossen ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau vorzunehmen:

a) Fur das Plangebiet gelten in den Obergeschossen die Larmpegelbereiche Il bis IV. Innerhalb der gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche gemalRk DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1) sind Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedUrftigen R8umen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal R'w res
entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aukenlarmpegel Erforderliches resultierendes Schalld@mm-Mal}
[dB(A)] des Aullenbauteils R'wes [dB]

Aufenthalts- und Wohnrdume Birordume und &hnliches

Il 56 - 60 30 30
Il 61-65 35 30
vV 66-70 40 35

Fir larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maRgebliche AuRenldrmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109

ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen
um 10 dB(A) gemindert werden.

b) In dem l&rmvorbelasteten Bereich sind die Fenster zur Bellftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern
vorrangig in der strakenabgewandten Siidfassade vorzusehen. Sofern dies im Einzelfall nicht moglich ist, sind
fir diese Raume schalldd@mpfende Zuluftanlagen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal der
Fenster entsprechenden Einfligungsd@mpfungsmall ausgestattet sind.

c) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Bau-
kérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der mafigebliche Aullenlérmpegel verringert. Je

nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefiihrten Schall-
démm-MaR der Aullentabelle zu Grunde zu legen.
1) Das Plangebiet ist teilweise durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmalnahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erforderlich sind.

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und als technische Baubestimmung durch das niederséchsische Ministerium fiir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit bekannt geben (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geéndert Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941).

3. Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme fir Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild ist je Baugrundstiick ein

groRkroniger, standortgerechter Laubbaum der Artenliste A auf der jeweils straRenzugewandten Grundstlicksseite
zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB gilt Folgendes:

a) Je angefangene 100 m? Bepflanzungsflache ist ein groRRkroniger, standortgerechter Laubbaum der Artenliste
A zu pflanzen.

b) Je angefangene 5 m? Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges, standortgerechtes Laubgehdlz der Artenliste

R Gemeinde Schwulper

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Artenliste A OrtSteiI Wal Ie

Hochstdmme wie beispielsweise

Spitzahorn, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Wildbirne, Traubenkirsche oder
Obstbaumsorten.

| Berg Il

Strauchartige Gehdlze wie beispielsweise m it 6 rt I i c h e r B a u Vo rs c h I'ift

Faulbaum, Roter Hartriegel, Kreuzdorn, Haselnuss, Heckenkirsche, Weilidorn, Holunder

heimische

Hinweis:

Es hat keine Erkundung im Hinblick auf Abwurfkampfmittel stattgefunden. B e ba u u n g S p I a n

Stand: § 10 (1) BauGB

’ Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




