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PLANZE I CHENERKLERUNG

ART DER BAULICHEN MUTZUNG

EINGESCHRANKTES DORFGEBIET ( TEXTL: FESTSETZ, ZIFFER 1)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

B ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HNCHSTGREMZE

03 GRUNDFLECHENZAHL
D GESCHOSSFLECHENZAHL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

2 ABWE ICHENDE BAUWEISE ( TEXTL. FESTSETZ. ZIFFER 2 )

AN OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL - UND DOPPFLHEFUSER ZIILESSIA
A OFFENE BAUWEISE, MUR DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG
W STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEM ( HAUPTRICHTUNG )

““““ ) RAUGREMZEN

RAULINTEM ( TEXTL. FESTSETZ, ZIFFER 3 ]

VERKEHRSFLACHEM

VERKEHRSFLACHE MIT DER BESOMD: ZWECKBEST, VERKEMRSRERUHIGTE ZOME

LP ] BFFENTLICHE PARKFLACHEM
e STRASSEMBEGREMZUNGSLINIE
SONSTIGE  DARSTELL UMGEN  UND  FESTSETZUNGEN

STRASSEMVERKEHRSGRIM

PFLANZGEBOT FNR EINZELRAUME ( TEXTL, FESTSETZ. ZIFFER 5 )

[} PFLANZGEBOT FOR FLECHENHAFTE ANPFLANZUMGEM ( TEXTL, FESTSETZ, ZIFF 6 °
3 FLECHE FNR DIE ERHALTUMG VOM STRFUCHERN ( TEXTL, FESTSETZ: ZIFFER 7))
. FLACHE FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN  ( MULLBOXEN )

{ TEXTL. FESTSETZ. ZIFFER 4]

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUMGEM

GREMZE DES REUMLICHFN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAIUNGSPLANS

GREMZE DES REUMLICHEN GELTUMGSBEREICHES DER 1, TEILW, AND,
DES B-PLANS BRUCHKAMP 11

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8 O (1) BRAUG)

T EINCESCHRANKTES DORFCGEBIET (veL, § &5 BAuMVN)

“1E CEM, § 5 (2) RAaUNMVO IM NORFGERIFT ALLGEMFIN ZULXSSIGEN NUTZUNGEN
WERDEN GEM, 8§ 1 (5) BAUNYD WIE FOLGT FINGFSCHRANKT:

{1 NORFGEBIET MIT DER FESTSETZUMG MNE SIMD WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND 3(
FORSTWIRTSCHAFLICHER BETRIEBE UNN LANDWIRTSCHAFTLICHE NEBENERWERBSSTELLEN
(§ 5 (2) Mr, 1 uNn 2 RAUNVO) NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG,

7, ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 (4) BauMvo)

a
{N DEM MIT A& BEZEICHNETEN GEBIET FUR ABWEICHENDE BAUWEISE WERDEN DIE GE-

BAUDE INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN OHNE GRENZABSTAND VON DER NORD-
OSTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET. o

GRENZABSTAND
EINGEHALTEN

AN DEN  SUDWESTLICHEN  GRUNDSTUCKS GRENZEN MUSS  DER DOPPELTE
NACH § 7 ABSATI 1 UND 2 HBAUD [ 2H) MINDESTENS  JEDOCH b6 M
WERDEN

3. BAULINIE (§ 23 (2) BAUNVD)

EIN ZURUCKTRETEM VON DERP BAULINIF IST AUSNAMMSWEISE ZULESSIG, WENN DAS GE-
BAUDE MIT MIND, 1/3 DER STRABENSEITIGEM GERFUNERMNGE AUF DER BAULINIE ER- | !
RICHTET WIRD,

L, GEMEINSCHAFTSANLAGEN [ MULLBOXEN) (8§ 9 (1) 22 RBAUG)

DIE IN DER ZEICHNERISCHEM DARSTELLUNG  FESTGESETZTEN FLACHEM
SIND  FLACHEN  FUR GEME INSCHAFTSANLAGEN ZUGUNSTEN DER BURE

DE m bisEm  BRETEN IBLE.  OHNE wmméé:wn-'
5. PFLANZGEBOT FUR EINZELBEUME (8 9 (1) 25 A BRAUG) o
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IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHE MIT DER BESONDEREN ZWECKBESTIMMUNG "VERKEHRS- | |
BERUHIGTE ZONE"” IST AN IN DERP ZEICHMERISCHEM DARSTELLUMG EINGEMESSENEN
PUNKTEN DER STRABENRAUM NURCH HOCHWACHSENDE EINHEIMISCHE LAUBBAUME ZU GLIE- g
DERN,

6, PFLANZGEBOT FUR FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 A BRAUG)

DIE IN DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG FESTGESFTZTE FLACHE IST ALS SCHUTZ-
PELANZUNG AUS EINHEIMISCHEN BAUM- UND STRAUCHARTIGEN LAUBGEHOLZEN ANZULE-
GEN, |

7. FLACHE FUR DIE ERHALTUNG VON STRAUCHERM (8§ @ (1) 25 B BRAUG)

g

DIE VORHANNDENE WEIBNORNHECKE 1ST IMMERHALB DER DAFUR IM NDER ZEICHMERISCHEN
DARSTELLUNG FESTGESETZTEN FLACHE ZU ERHALTEN UMD ZU PFLEGEN,

8, NEBENANLAGEN (8§ 14 (1) RauMVo)

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEM SIND GEM, § 10 (1) BauNVo
NUR ZULASSIG:
FINFRIEDUNGEN, PERGOLEN, TEPPICHKLOPFSTANGEN, MULLBOXEN

9, HOHENLAGE DER RAULICHEN ANLAGEN

DIE OBERKANTE DFS FRNDGESCHOSSFUBBONENS - NKFE - NARF BEIT EBENEM GELANDE
NICHT HOBHER ALS N,U40 M UBFR DEM BEZUGSPUMNKT UMD MICHT TIEFER ALS DER BE-
ZUGSPUNKT LIEGEN (MORMALHHBHE),

BEZUGSPUNKT IST DIE HOHEMLAGE DES IN DEP STRABENBEGRENZUNGSLINIE 1LLIEGENDEN
PUNKTES, VON DEM AUS EIN PECHTFR WINKFL 7HR MITTE NFR STRAPEMSFITICFM GE-
RAUNFREITF =UHRT, STFIFT ONER FALIT NAS GFLANDE VOM BEZUGSPUNKT ZUR MITTE
DER STRABENSEITIGEN GEBRUNESEITE, SN IST DIF NORMALHOHE UM DAS MAR DER NA-
TURLICHEN STFIGUNG ODER GEFALLES 7U VERANDERN, FINE VON DER VORSTEHENDEM
FESTSETZUNG ABWEICHENDE HUOHENLAGE KANN ZUGFLASSEN WERNFN, WENN DER GRUND-
WASSERSTAND ODER DIE HOHENLAGE DER ENTWASSFRUMGSAMLAGEM NIES ERFORDERN,




RTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

| DACHER

1)

FUR WOHNGEBAUDE SIND NUR SATTELDACHER ODER PULTDACHER ZULASSIG.

DIE NEIGUNG DER DACHFLACHEN VON WOHNCEBAUDEN DARF NUR 33° BIS 38° (ALTGRAD) GEGENUBER DER
HORIZONTALEN BETRAGEN,

ALS FIRSTRICHTUNG GILT DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTE STELLUNG (HAUPTRICHTUNG) DER
BAULICHEN ANLAGEN, VON DIESER RICHTUNG AUSGEMOMMEN SIND DIE FIRSTE UBER BAUKORPERN, DIE
DEM HAUPTBAUKCRPER UNTERGEORDNET SIND.,

BE] ZUSAMMENGESETZTEN BAUKURPERN MIT UNTERSCHIEDLICHEN RICHTUNGEN DER DACHER MUB DER FIRST
DES DACHES UBER UNTERGEORDNETEN BAUKORPERN MINDESTENS 0,50 M UNTER DEM FIRST DES DACHES
UBER DEM HAUPTBAUKORPER ANGEORDNET WERDEN,

DACHUBERSTANDE DURFEN AN DER TRAUFE NUR MAX, 0,50 M UND AM ORT GANG NUR MAX, 0,25 M BE-
TRAGEN,

TRAUFE IM SINNE DIESER FESTSETZUNG IST DIE SCHNITTLINIE DER AUBENFLACHEN VON AUBENWAND UND
DACH.,

ORTSGANG IM SINNE DIESER FESTSETZUNG IST DIE SCHNITTLINIE DER AUBENFLACHEN VON GIEBELWAND
UND DACH,

GRORERE DACHUBERSTANDE SIND ZULASSIG UBER RUCKSPRUNGEN DER AUBENWAND FUR LOGGIEN, HAUSEIN-
GANGE, TERRASSEN U.A, GEBAGDETBLE.

FUR DIE GENEIGTEN FLACHEN DER DACHER SIND NUR DACHPFANNEN MIT ROT BIS BRAUNEN FARBTONEN ZU-
LASSIG.
(RAL-FARBEN 2002, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012, 8015)

IN DEN GENEIGTEN FLACHEN DER DACHER SIND DACHGAUBEN ZULASSIG.
DIE GESAMTBREITE ALLER DACHGAUBEN DARF NUR MAX, 1/3 DER TRAUFENULANGE DER ENTSPRECHENDEN
DACHFLACHE BETRAGEN,

DACHGAUBEN MUSSEN AM ORT GANG MINDESTENS EINEN ABSTAND VOM 1,50 M EINHALTEN,

DACHE INSCHMITTE SIMD MICHT ZULASSIG,

AUBENWANDE DER GEBAUDE

FUR DIE GESTALTUNG DER VON AUBEN SICHTBAREN FLACHEN DER AUBENWANDE IST UBERWIEGEND ZIEGEL-
MAUERWERK ZU VERWENDEN.

FUR DIE GLIEDERUNG DER AUBENWANDE IST AUCH HOLZ IN UNTERGEORDNETEN UMFANG ZULASSIG,

FUR DAS ZIEGELMAUERWERK SIND NUR ROTE BIS BRAUNE FARBEN ZULASSIG,
(RAL-FARBEN 2002, 3009, 3011, 3013, 3016)

EINFRIEDUNGEN

ALS EINFRIEDUNGEN VON VORGARTEN SIND NUR SOCKEL BIS ZU EINER HOHE VON 36,5 CM UND HECKEN
ZULASSIG, DIE SOCKEL DURFEN MIT ZAUN ODER HECKE NUR IN EINER GESAMTHOHE BIS zU 0,80 M AUS-
GEFUHRT WERDEN,

DIE SOCKEL ALS TEIL DER EINFRIEDUNGEN VON VORGARTEN SIND IN DEMSELBEN MATERIAL UND IN DER-
SELBEN FARBE AUSZUFUHREN WIE DIE SICHTBAREN FLACHEN DER AURENWANDE,

DIE EINFRIEDUNGEN DER GARTENBEREICHE ZU DEN
VERKEHRSFLACHEN SIND NUR ALS HECKE ODER ALS STRAUCHER-HOHE MINDESTENS 1,30 M - IN VER-
BINDUNG MIT MASCHENDRAHT-HOHE BIS zU 1,20 - ZULASSIG,

WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE

WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE AUF EINER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE SIND NUR BIS ZU EINER
LANGE VON MAX, 5,0 M UND BIS ZU EINER HOHE VON MAX., 2,0 M ZULASSIG,

WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE SIND IN HOLZ ODER ALS MAUERWERK AUSZUFUHREN, FUR DIE AUS-
FUHRUNG IN MAUERWERK GILT DIE VORSCHRIFT DES & 3 (2) SINNGEMAR,

ORDNUNGSWIDRIGKETIT

ORDNUMGSWIDRIG HANDELT GEMABR § 91 (3) NBAUO, WER  VORSATILICH -BBER—FAHRLASSHS  EINE
MASSNAHME  DURCHFUHRT  ODER  OURCHFUHREN LASST , DIE DEN  VORSCHRIFTEN
DER §8 1-4 DIESER  SATZUNG  WIDERSPRICHT.

Die. OROUNGSWITRIGKET
e 70 BPeo.oo DM (oEaMNDET WE@;@E g

Die Genehmigung des Landkrei ses Gifhorn vom 21.09.1982 erfolgte unter
folgenden Auflagen:

1. In der Prdambel ist die Formulierung “zuletzt gedndert durch das
8. Gesetz zur Anderung der NGO und NLO vom 18.02.1982
(Nds. GVB1. S. 53)" zu streichen.

2. In Nr. 2 Satz 1 der textlichen Festsetzungen ist anstelle des

Buchstabes “A" der Buchstabe "a" zu verwenden.

3. Die Nr. 4 der textlichen Festsetzungen ist wie folgt redaktionell zu
korrigieren:
"Die in der zeichnerischen Darstellung festgesetzten Fldchen sind
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zugunsten der Grundstiicke.die
durch die 2m bis 5m breiten angrenzenden Wohnwege ohne Wendemdglich-

keit fir Mullfahrzeuge erschlossen werden.”

4, In § 1 (4) satz 4 der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist
der Zusatz "u.d." zu ersetzen durch die Formulierung
"u.a. Gebdudeteile”.

5. In § 5 (1) der ortlichen Bauvorschriften sind die Worte "oder fathﬁssigf

zu streichen.

6. In § 5 ist unter der Randbezeichnung (2) auf § 91 (5) NBauD
hinzuweisen,wonach die Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe
bis zu 50.000 DM geahndet werden konnen.

Die Auflagen wurden in diese Urschrift mit Grin eingebessert.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) 1. D. F.

vor 18, 08, 1976 (BGBL. 1.S. 2250, BER. S. 3017), ZULETZT GEANDERT DURCH
ARTIKEL 1 DES GESETZES ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VERFAHREN UND ZUR ERLEICH-

TERUNG VON INVESTITIONSVORHABEN 11 STADTEBAURE GIT VoM 06, 7. 1979 (BGBL.
1,S,.949) UND DER $8 56 UND 97 DER NIEDERSACHSICHEN BAUORDNUNG VOM 23, 07, 1975
(NDS. GVBL. S. 259), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL I1 DES 2. GESETZES ZUR
ANDERUNG DES NDS. STRABENGESETZES VoM 29, 07, 1980 (NDS. GVBL. S, 283), 1.V,

M. § 1 DER NIEDERSACHSISCHEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAU-
GESETZES (DVBBAUG) VoM 19, 06, 1978 (NDS. GVBL. S. 500), ZULETZT GEANDERT
DURCH DIE ZWEITE VERORDNUNG ZUR ANDERUNG DER DVBBAUG VOM 10, 12, 1980

(NDS. GVBL. S. 4G0) UND DES § LO DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG 1.D.F.
vom 16, 1o, 1977 (NDS. GVBL. S. U497), -7t GEANDE
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RAT DER STADT/GEMEINDE DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZE TCHNUNG
UMD DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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