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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der OBV entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Ausbildung und Ge-

staltung der Décher, der Fassaden, der Fenster, der Einfriedungen, der Wer-
beanlagen und regeln die Vorgartengestaltung.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und Einrichtungen auf landwirt-

schaftlichen Betriebsgrundstiicken.

§ 2 Dachformen, Dachneigungen

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der OBV sind nur Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdéacher zuldssig.

2. Die Neigung der Dachflichen muB zwischen 28° bis 48° betragen.

3. Bei Gebidudevorspriingen, z.B. Hauseingingen vor der Flucht der
Hauptfassade, sind fiir die Gebdudeteile auch Dacher mit einer Dachnei-
gung von max, 60° zuldssig.

4. Der Kriippelwalm darf mit einer Neigung von maximal 60° hergestelit

werden.

StraBenseitig sind Dachterrassen als Dacheinschnitt unzuldssig.

Fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen ist auch das Flachdach zu-

lissig. Die Flachddcher kbnnen auch als begriinte Didcher ausgefiihrt

werden.

7. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1, 2 und 3 sind Winter-
gérten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen.

o o

§ 3 Materialien und Farben der Dacheindeckungen

1. Als Bedachungen sind nur Tonziegel und Betondachsteine aus nicht-
glinzenden Materialien zuldssig.

2. Die Dacheindeckungen sind nur in den folgenden Farbténen der Farbrei-
he rot bis rotbraun der RAL-Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL-Nr. 3000 (Feuerrot),

RAL-Nr. 3002 (Karminrot),

RAL-Nr. 3011 (Braunrot),

RAL-Nr. 8012 (Rotbraun),

RAL-Nr. 3016 (Korallenrot),

RAL-Nr. 8015 (Kastanienbraun)
und Mischungen aus den genannten Farbténen.

3. Die Dacheindeckung darf nur aus einem Material bestehen.

4. AuBenantennen sind nur an der straenabgewandten Seite der Gebdude
zulassig.

5. Ausgenommen von den Regelungen des § 3 Nr. 1, 2 und 3 sind Winter-
gérten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energien
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen)dienen sowie Schirmdicher
fiir die Unterstellung landwirtschaftlicher Maschinen.

§ 4 Gebdude-Auflenhaut
1. Die AuBenwandflachen der Gebiude sind als Sichtmauerwerk, als ver-

putzte Fldchen, als Holzverkleidung oder als Holzfachwerk mit geputzten
Gefachen oder Gefachen aus Sichtmauerwerk herzustellen.

Samtliche Hauptgebiude einschlieBlich ihrer Nebeneinrichtungen (liber-
dachte Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen) sind in Form
und Gestaltung, insbesondere der Farbgebung und Materialwahi soweit
als objektiv mdglich, aufeinander abzustimmen.

Baustoff-immitate, bituminése Pappen, glasierte Fliesen, farbige Glas-
bausteine und glinzende Materialien sowie reflektierende Farbanstriche
sind in der Gebdudeauflenhaut unzuldssig.

Bei Verdnderung oder Umbauten an vorhandenen Fachwerkfassaden
muB das Fachwerk erhalten bleiben.

Fachwerkfassaden diirfen nicht verkleidet werden. Gefache sind in her-
kémmlicher Weise zu verputzen oder mit Verblendern im Normalformat
oder Reichsformat auszufachen. Von dieser Einschrinkung sind nur
Wandverkleidungen aus Holz oder Naturschiefer ausgenommen.

§ 5 Fenster

1.

2.

3.

Bei vorhandenen Fachwerkfassaden darf durch Fenster die Fachwerk-
gliederung nicht veréndert werden.

Vorhandene Sprossenfenster diirfen nicht durch einteilige Fenster ersetzt
werden.

Fenster in Fachwerkfassaden sind als Sprossenfenster auszubilden. Ver-
deckt {(zwischen den Scheiben) liegende und vorgehéngte Sprossen sind
unzuldssig. Gewdlbte Scheiben sind unzuldssig.

§ 6 Werbeanlagen und Warenautomaten

1.

Werbeanlagen sind oberhalb der Briistungshéhe des ersten Oberge-
schosses, in jedem Fall aber ab 4,50 m iiber Oberkante Strae, unzulis-
sig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) diirfen
nicht breiter als 0,20 m und nicht héher als 1,20 m sein. Sie diirfen nicht
mehr als 1,20 m auskragen. Je 6,00 m Fassadenldnge ist héchstens ein
Ausleger zuldssig.

Bei parallel zur Fassade angeordneten Werbeanlagen (Flachwerbung)
darf der Abstand aller Teile der Anlagen zur Gebédudefassade nicht gréfer
als 0,40 m sein. Bei Vorhandensein einer Kragplatte darf die Werbeanlage
bis zur Vorderkante der Kragplatte reichen. Flachwerbung darf nicht lin-
ger als 4,00 m und nicht héher als 0,70 m sein. Der Abstand zwischen
aufeinanderfolgenden Werbeanlagen an einem Gebdude muB mindestens
1/3 der Lange der lingeren Werbeanlage betragen. Flachwerbung darf
senkrecht gliedernde Elemente nicht unterbrechen und Fenster und
Fachwerkkonstruktionen nicht verdecken. Werbeanlagen diirfen als ein-
zelne Anlage nicht langer als 3,00 m und nicht héher als 0,50 m sein.
Werbeanlagen diirfen nur aus nicht gldnzenden Materialien hergestellt
werden. Reflexfarben nach RAL f 7 sind unzuldssig.

Werbeanlagen diirfen nicht als Grofflichenwerbung und mit wechseln-
dem oder bewegtem Licht ausgestattet sein.

Warenautomaten diirfen an der straflenseitigen Fassade nicht angebracht
werden. An Fachwerkfassaden diirffen Warenautomaten nicht angebracht
werden.

§ 7 Einfriedungen

An den strafenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m iiber dem Bezugspunkt zuldssig. Zuldssig sind senk-
rechte Holzlattenziune (Staketenzdune), Hecken, Natursteine und Ziegelwin-
de; Holzlattenzdune in Kombination mit Hecken sind auch zulidssig. Ebenfalls
sind massive Sockel bis zu einer Héhe von 0,25 m (iber dem unmittelbar an-
grenzenden StraBenteil (Gehweghinterkante) zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Straenabschnittes
{Fahrbahnachse) fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 8 Vorgérten

Die Vorgartenfliche darf maximal bis zu 60 % durch Oberflichenbefesti-
gungen fiir Stellplitze und die Hauszuwegung versiegelt werden. Fiir die
Befestigungen sind Materialien zu wiéhlen, die ein Versickern des anfallen-
den Niederschlagwassers ermoglichen. Fiir die Hauszuwegung ist die Ver-
wendung von Betonpflastersteinen zuldssig.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfs-
verfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine BaumaBnahme durch-
fiihrt oder durchfiihren 14R¢t, die nicht den Anforderungen der §§ 2 his 9 die-
ser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis € 500.000,00 geahndet wer-
den.

Textliche Festsetzungen

1.

10.

1.

Im Mischgebiet werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergniligungsstitten i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im eingeschrédnkten Dorfgebiet (VIDe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2, 4, 8 und 9 BauNVO

zuldssigen

- Kleinsiediungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgédrten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen (Nr. 2),

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.Vv.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Fir die im Geltungsbereich vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen, die im
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) und Mischgebiet (§ 6 BauNVO) unzuldssig sind, wird festgesetzt,
dass die in § 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO genannten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen allgemein zulédssig sind.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und im
Falle ihres Abganges durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplédtze
(hierzu gehdren auch iiberdachte Stellpldtze — Carports) sowie Garagen sind nur in den
liberbaubaren Flachen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
tiberbaubaren Flichen zulissigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Flichen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfrie-
dungen sowie landwirtschaftliche Nebengebdude und Einrichtungen, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung dienen sowie gewerbliche Nebenanlagen.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zulidssige Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Je Wohngebiude sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen und bei Doppelhdusern
je Doppelhaushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Die Mindestbauplatzgrée betrédgt:

a) bei Einzelhdusern 700 m?;

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 450 m>.

¢) Wenn besondere Griinde dies erfordern, ist die Unterschreitung der Mindestbauplatz-
gréfRe zu a) um bis 100 m? und zu b) um bis 50 m? ausnahmsweise zuldssig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):
Die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) betrégt 74,40 m iiber NN.

Auf den Grundstiicken im Nordwesten des Plangebietes (Flurstiicke 295, 296/1, 296/2,
297, 298, 299/1) diirfen weder Aufh6hungen noch Abgrabungen vorgenommen werden.
Vielmehr ist das vorhandene Gelédnde in seiner derzeitigen Gestalt und Funktion, sowie
der Hohe iiber NN zu erhalten.

Hin
1.

weise:

Die Vorgabhen aus der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwiilper (in Kraft seit
01.06.1994) sind zu beachten.

Der gesamte Plangeltungsbereich ist ein Bodendenkmal im Sinne des Niedersédchsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDenkmSchG). Alle MaBnahmen, die dazu fiihren kén-
nen, daB Bodendenkmale oder Teile davon beseitigt, beschidigt oder beeintrichtigt wer-
den kdnnten sind mit der zustindigen Unteren Denkmalpflegebehtrde abzustimmen bzw.
soweit es notwendig ist, sind die erforderlichen Genehmigungen rechtzeitig zu beantra-
gen. Zuwiderhandiungen kdnnen als Straftat gewertet (§ 34 NDenkmSchG) oder als Ord-
nungswidrigkeiten (§ 35 NDenkmSchG) geahndet werden. Im Falle des § 34 kann eine
Freiheitsstrafe bis zu 3 Jahren oder eine Geldstrafe verhéngt werden. Die Ordnungswid-
rigkeiten konnen mit einer GeldbuBe bis zu 255.000,00 € geahndet werden.
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