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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

MaR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Hohe baulicher Anlagen, Firsthohe

FH 9,0m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Reihenhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Gashochdruckleitung unterirdisch, beidseitigen Schutzstreifen beachten
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Grinflachen

private Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

--J

Aufhebungsbereich der Satzung gem. § 34 Abs. 4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

-

Uberschwemmungsgebiet

Textliche Festsetzungen

1 MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der bestehenden Verkehrsflache an dem Punkt der
Stralenbegrenzungslinie der der Mitte der stralenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt oder
fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straenseitigen Geb&udeseite, so ist die Normalhéhe um das
MaR der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Uberschreitung durch Nebenanlagen

(§19 Abs. 4 Nr. 1BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,55 zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(89 Abs. 1Nr. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie
nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als
Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinfldchen im Sinne dieser Festsetzungen.
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Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur die allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Osterberg". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von §2 Abs. 1 NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten
Grundstlicken sowie die Gestaltung und Neigung der Dacheindeckungen und Einfriedungen.

§ 2 Décher

(1) Fur die Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° zulassig.

(2) Untergeordnete Baukdrper der Hauptanlagen (bis zu maximal 20% der Grundfldche) sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen kénnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(3) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 sind Wintergarten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung
regenerativer Energie  (Sonnenkollektoren,  Photovoltaik-Anlagen) dienen. Der Mindestabstand der
Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen zu First, Traufe und Ortgang betragt 3 Ziegelreihen bzw.
0,75 cm.

(4) Als Bedachungen fiir die Hauptgebaude sind bei einer Dachneigung ab 30° nur Tonziegel und Betondachsteine
aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR und
deren Zwischentone zulassig:

RAL 2001 (Rotorange)
RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3016 (Korallenrot)

(5) Bei Dachern der Hauptgebdude mit einer Dachneigung von mindestens 18° bis unter 30° sind auch andere

Materialien zulassig. Sowohl in naturbelassener Ausfiihrung (z.B. Zink oder Kupfer) als auch in den Farben gem.

§ 2 (4) dieser OBV.

§ 3 Anzahl der Stellplatze und Garagen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind je Wohneinheit, zwei Stellplatze (oder Garagenplétze) auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung, Art und Hoéhe von Einfriedungen

(1) Einfriedungen an der Straenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Zuléssig sind
lebende Hecken oder lebende Hecke in Verbindung mit grinem Maschendrahtzaun sowie Einfriedungen aus
Metall, Holz oder als Trockenmauer und Ziegelmauer.

(2) Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 0,35 m (iber Oberkante StraRe
zulassig. Pfeiler und Tore dirfen 1,00 m Héhe nicht Uberschreiten.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig eine Baumalnahme durchfihrt oder
durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen des §2 bis §4 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbufle geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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