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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Schwilper liegt im Sudwesten des Landkreises Gifhorn zwischen dem
Oberzentrum Braunschweig und den Mittelzentren Peine und Gifhorn. Sie besteht aus
den Ortsteilen Grol3 Schwillper, Lagesbuttel, Rothemuihle und Walle. Die Gemeinde
Schwilper ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich und hatte nach samt-
gemeindeeigener Zéhlung am 20.04.2023 rd. 7.460 Einwohner, wovon ca. 1.170 Ein-
wohner auf den Ortsteil Rothemiihle entfallen.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schwilper ist Teil der z. Zt. rd. 24.955 Einwohner zahlenden Samtge-
meinde Papenteich. Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fur
den GroRRraum Braunschweig ist der Ortsteil Meine der Gemeinde Meine Grundzen-
trum in der Samtgemeinde Papenteich. Die Ortschaft Grof3 Schwilper in der Gemeinde
Schwillper Ubernimmt grundzentrale Teilfunktionen (1.1.1 Zentrale Orte Konzept
Abs. 9 RROP). Gro3 Schwillper weist Potentiale fur eine weitere Siedlungsentwicklung
auf (Tab. 1I-7 der Begriindung zum RROP 2008 fiir den Grol3raum Braunschweig). Der
Planbereich befindet sich sidlich des Ortschafts Rothemdihle in Hilperode.

Wesentliche ortsbildpragende Elemente im Ortsteil Rothemuhle sind die im Osten ge-
legene Niederung der Oker. Es handelt sich um Gewasser |. Ordnung. Die Oker und
Schunter sind mit ihren Niederungsbereichen als Vorranggebiete fir den Hochwasser-
schutz festgelegt; Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft und im Bereich der Oker
das Natura-2000-/ Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) erganzen die Festlegun-
gen.

Das Plangebiet ist von Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft aufgrund der beson-
derer Funktionen fir die Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebieten fur Natur und Land-
schaft aufweisen.

Der Planbereich selbst wird im RROP als vorhandener Siedlungsbereich festgelegt.
Die Einbindung in das StralRenverkehrsnetz ist durch die festgelegten Hauptverkehrs-
stralen (Bundesautobahn 2, Bundesstral3e 214) im Regionalen Raumordnungspro-
gramm festgelegt.

Ziel der Aufstellung ist es, den Geltungsbereich erstmals planerisch zu erfassen. Hier-
bei soll fir den Bereich die stddtebauliche Ausrichtung geregelt und gemeindetbliche
Vorgaben zur Gestaltung bernommen werden. Die Gemeinde erachtet dieses Areal
als eine Splittersiedlung im AufRenbereich. Die Planung zielt daher im Wesentlichen auf
die Absicherung des Bestandes ab und soll die bauliche Entwicklung auf das vorhan-
dene Mal} begrenzen.

Rd. 400 m nordéstlich des Plangebiets befinden sich entlang der Okeraue Vorrangge-
biete fur Natur und Landschaft, Natura 2000 und den Hochwasserschutz, gleichzeitig
Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung an. Ca. 100 m sidwestlich befindet sich das Areal,
das von dem Braunschweiger Abwasserverband als Klarwerk Steinhof inkl. Verriese-
lung betrieben wird. Des Weiteren befindet sich hier auch die Entsorgungsanlage eines
Mullverwertungsunternehmens. Eine Betroffenheit ist mit Hinblick auf das Planungsziel
aufgrund der Entfernung allerdings nicht auszumachen.

Mit der Planung sollen entsprechend der Art der Nutzung der vorhandene Bestand als
Mischgebiete erfasst und die weitere bauliche Entwicklung auf den vorhandenen Be-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



B-Plan "Hiilperode - Schaferweg" mit OBV -5-

Gemeinde Schwiilper, Ortsteil Rothemiihle (Hulperode), Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.2

reich der Splittersiedlung begrenzt werden. Es ist nicht das Ziel der Planung, die Ent-
stehung weiterer Wohneinheiten zu ermdglichen. Der Ausbauzustand der oOrtlichen Inf-
rastruktur und der baurechtliche Status stehen dem entgegen.

Aufgrund der 0. g. Punkte erachtet die Gemeinde ihre Planung insoweit als an die Ziele
der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Die Samtgemeinde Papenteich als Trager der Flachennutzungsplanung fiur die Ge-
meinde Schwilper besitzt einen Flachennutzungsplan, der fur die Gemeinde mit dem
Stand der 11. Anderung der Neufassung 2012 seit 28.04.2023 wirksam ist.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist als gemischte Bauflache
enthalten. Da die Planung die Ausweisung von Mischgebieten vorsieht, wird damit dem
Entwicklungsgebiet entsprochen.

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Gemeinde gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprufung durch, die ihren Niederschlag im, in die Begriindung integrierten Umwelt-
bericht, gefunden hat. Durch die Planung werden keine Vorhaben ermdglicht, die an-
fallig fur schwere Unfélle oder Katastrophen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes waren.

Notwendigkeit, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll im Siden vom Ortsteil Rothemihle, in Hilperode am
Schéferweg, der vorhandene Bebauungszusammenhang planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Nach Auffassung der Gemeinde ist dieser bebaute Bereich stadtebaulich
dem AufRenbereich zuzuordnen; es handelt sich daher um eine Splittersiedlung. Die
planerische Absicherung des Bestandes stellt ein Entgegenkommen der Gemeinde ge-
genlber den Bewohnern dar, im Gegenzug wird klargestellt, dass eine weitere bauliche
Ausbreitung zu unterbleiben hat. Im Zuge dessen werden gemeindelbliche Gestal-
tungsvorstellungen fiir das Gebiet eingefihrt.

Auch wenn die Qualitat und Quantitat vorhandener Infrastrukturen (Straf3e, Leitungen,
Einrichtungen, OV) hinter den Standards anderer Ortsteile in Schwiilper zuriickbleibt,
kann die Ver- und Entsorgung des Plangebietes grundséatzlich als gegeben angesehen
werden. Unter Bezugnahme auf die Einschrankungen sieht die Gemeinde es als ge-
rechtfertigt an, nur den vorhandenen Bestand abzusichern und die weitere Ausdeh-
nung des Siedlungssplitters zu vermeiden, da hiermit Ausbauverpflichtungen der Ge-
meinde verbunden waren.

Die Aufstellung l6st mit Hinblick auf die Planintention keine Zunahme der Uberbauung
fur das Gebiet in Hiulperode am Schéferweg aus, da lediglich der vorhandene Bestand
abgesichert werden soll. Es wird aber Wert daraufgelegt, dass grundsatzlich so viel
Oberflachenwasser wie mdglich vor Ort zu versickern ist. Dies dient auch dazu, das
Gleichgewicht des belebten Bodens in bisheriger Weise aufrecht zu erhalten. Eine Ein-
leitung in offentliche Entwasserungsanlagen ist nach Auskunft der zustéandigen Ent-
wasserungsbetriebe nicht maglich.

Insgesamt sind landwirtschaftliche Immissionen im ortstiblichen Umfang hinzunehmen.
Die Beeintrachtigungen kénnen saisonal auftreten und sind von den Anwohnern im
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ortstiblichen Umfang zu tolerieren. Des Weiteren steht das Plangebiet unter dem Ein-
fluss von Immissionen aus dem Stral3enverkehr, internem Gewerbelarm sowie mogli-
chen Geruchsimmissionen von den Abwasser- und Mullbeseitigungsbetrieben, die sich
sudlich des Geltungsbereiches befinden. Da die Situation im Bestand aber bereits vor-
handen ist und eine Ausweisung als Mischgebiet vorgenommen wird, geht die Ge-
meinde nicht von erheblichen Beeintréachtigungen aus.

Die Gemeinde erlasst mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine ortliche Bauvor-
schrift, um den Gestaltungsspielraum fur die Hauptbaukoérper entsprechend gemeinde-
typischer Siedlungsbilder einzuschranken.

Erhebliche negative Auswirkungen sind durch die Planung grundsétzlich nicht zu er-
warten, da der Bebauungszusammenhang bereits besteht.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

Im Sinne der Intention der Gemeinde, die bestehende Bebauung im vorhandenen Um-
fang abzusichern, die bauliche Entwicklung auf die existierenden Aul3engrenzen zu
begrenzen soll das Areal als ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Dies ent-
spricht nicht nur der aufgenommenen Nutzungszusammenstellung aus Gewerbebe-
trieben (Autowerkstatt, Gartenbaubetrieb) und Wohnnutzungen, sondern auch der pla-
nerischen Intention der Gemeinde.

Dieser Bebauungszusammenhang ist als Siedlungssplitter im Au3enbereich einzustu-
fen. Die Gemeinde mdchte aber zusatzlich zum Bestandsschutz eine planerische Ab-
sicherung vornehmen. Diese erfasst mit ihren Baugrenzen im Wesentlichen die vor-
handenen Hauptanlagen, damit soll eine weitere Ausdehnung unterbleiben.

Die Flachen im Grenzbereich zur B 214 befinden sich auf3erhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze (OD). Fur den Bereich auRerhalb der OD-Grenze setzt der Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eine von der Bebauung freizuhaltende Flache fest. Dort
dirfen in einem Abstand von 20 m vom Fahrbandrand der B 214 Hochbauten, Werbe-
anlagen, Garagen sowie Nebenanlagen, auch solche, die nach NBauO genehmi-
gungsfrei sind, ohne Zustimmung des Stral3enbaulasttragers nicht errichtet werden.
Das gilt ebenfalls fur Aufschiittungen oder Abgrabungen gréf3eren Umfangs. Vorhan-
dene Anlagen sind dort auf ihren Bestandsschutz reduziert. Gleichzeitig wird dort ein
Zu- und Abfahrtsverbot mit Ausnahme fir den Bereich des Schaferwegs und der ge-
nehmigten Sonderzufahrt fir den Gartenbaubetrieb sowie der nicht genehmigten Zu-
fahrt als Bestandssicherung festgelegt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet wird unter Bezugnahme auf den vorhande-
nen Grad an Uberbauung sowie in Hinblick auf den gewahlten Gebietscharakter mit
0,5 (50 %) bestimmt. Dies entspricht auch in weiten Teilen dem vorhandenen Uber-
bauungszustand. Somit soll eine Schlechterstellung vermieden werden. Signifikante
Versiegelungsmdglichkeiten gegeniiber der Bestandssituation werden hierdurch nach
Ansicht der Gemeinde nicht geschaffen. Zur Sicherung des Bestands — insbesondere
der gewerblichen Nutzungen — wird auch die Uberschreitung der GRZ gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch Park- und Stellplatze, Fahrwegen usw. bis zu einer GRZ von
0,80 zugelassen.
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Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gebaudeformen und mit Blick auf das Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe (Vertraglichkeit) wird die Hohenentwicklung
mit der Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen sowie durch die maximale
Oberkante von 9 m zum Bezugspunkt begrenzt. Bezugspunkt fir die Hohenfestset-
zung bildet nachvollziehbarerweise, die dem Grundstiick nachstgelegene Verkehrsfla-
che.

Die Definition der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt zusatzlich zu den beste-
henden Restriktionen (Bauverbotszone) und den nach Landesbaurecht gegebenen
Mindestabstanden von 3,00 m zu benachbarten Flachen nach der planerischen Pré-
misse, dass sich der vorhandene Siedlungssplitter auf den vorhandenen Bebauungs-
zusammenhang beschrankt und nicht weiter ausdehnt. Die Baufenster werden dabei
eng entlang der vorhandenen Bebauung gezogen.

Ziel der Planung ist, dass sich der bestehende Bebauungszusammenhang nicht weiter
ausbreitet. Mit einer groRzligigeren Fassung der Baugrenze kdnnte letzten Endes die
Entstehung weiterer Bebauung nicht ausgeschlossen werden. Grund fir diese plane-
rische Entscheidung ist, dass es sich bei diesem Bereich um einen Siedlungssplitter
im AulRenbereich handelt. Die bauliche Nutzung soll sich in diesem Areal nicht aus-
breiten, weil die Ver- und Entsorgungssysteme und auch die verkehrliche Anbindung
keine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen und der Ausbau aus finanziellen Ge-
sichtspunkten einen unverhaltnisméaRigen Aufwand darstellt. Somit wird diesem sied-
lungsstrukturellen Aspekt der Vorrang u.a. vor gewerblichen Belangen eingerdumt,
vorhandenen Betrieben entsprechende Entwicklungsmaéglichkeiten bereitzustellen.
Der Bestandsschutz, von dem die Gemeinde fir vorhandenen Nutzungen auszugehen
hat, bleibt davon unberihrt.

Um eine fur den landlichen Bereich angemessene und ortsiibliche Durchgriinung des
Baugebiets zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass Grundstiicksflachen, soweit sie
nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, als Grunflachen auszubilden
sind. Ziel dieser Festsetzung ist der Ausschluss u. a. von Schotterflachen und nicht
erforderlichen Versiegelungen der privaten Grundsttcksflachen.

Die abweichende Bauweise wird mit Hinblick auf die gewerbliche Nutzung zugelassen,
sodass auch Gebaudelangen tiber 50 m im Rahmen betrieblicher Erneuerungen moég-
lich sind.

Zur Eingruinung sowie zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe werden fir jedes neu
zu errichtende Hauptgeb&ude pauschal Baumpflanzungen und die Anlegung einer
Strauchhecke vorgeschrieben.

Um eine in den Grundzigen einheitliche Gestaltung der Dacher von Wohngebauden
fur die Ortsteile sicherzustellen sowie um bestimmte disharmonisch wirkende Bauty-
pen auszuschlie3en, werden die Dachformen und Dachneigungen sowie die Einfrie-
dungen fur diesen Bereich von Huilperode geregelt. Diese Regelungen beziehen sich
auf das typische Ortsbild in Hllperode sowie auf den Uberwiegenden Teil der vorhan-
denen Bebauung. Es werden allerdings auch Ausnahmen von den Vorgaben zur Dach-
form aus klimaregulierenden Grinden zugelassen, so sind Flachdacher zugelassen,
wenn diese begriint werden. Die Gemeinde weicht hiermit in der Abwéagung teilweise
vom Schutz des einheitlichen Ortsbildes zu dem Zweck ab, umweltbewusstes Bauen
und planerische Anpassungen an den Klimawandel im Rahmen ihrer Bauleitplanungen
zu forcieren. Bau- und nutzungsbedingt gelten diese Vorgaben nicht fur rein gewerbli-
che sowie land- oder forstwirtschaftliche Betriebe, um Harten zu vermeiden.

Ebenfalls um die lokalen Eingriffe zu minimieren und im Hinblick auf den voranschrei-
tenden Klimawandel Anpassungen vorzunehmen, wird festgelegt, dass private Wege
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und Fahrflachen mit einem versickerungsfahigen Pflaster auszugestalten sind, wel-
ches im Ergebnis zu einem maximalen Abflussbeiwert von diesen Flachen von 50 %
fuhrt. Um die Funktionsfahigkeit langfristig zu gewahrleisten, enthalten die Festsetzun-
gen Vorgaben zur Pflege sowie zur Erstellung eines ausreichend dimensionierten Si-
ckerraumes.

Verkehrliche ErschlieBung

2.3

- StralBenverkehrs- und Wegeflachen

Das bereits bebaute Areal ist durch die bestehende StraRe Schaferweg bzw. durch
vorhandene Grundstiickszufahrten von der B 214 grundsétzlich erschlossen. Fir die
die stidostliche Zufahrt zu dem Gartenbaubetrieb existiert eine Sondernutzungserlaub-
nis. Fir die nordwestliche Zufahrt zum Haus 21 und 23, die sich hinter Haus Num-
mer 21 befindet besteht keine Sondererlaubnis. Es handelt sich hierbei allerdings um
die einzige Zufahrt und Erschliel3ung fur die beiden Gebéude. Es muss auf3erdem von
einem Gewohnheitsrecht ausgegangen werden. Fur die restlichen Bereiche gilt neben
der Bauverbotszone ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Weitere Zufahrten zum Plangebiet haben nach Aussage des StralRenbaulasttragers
der BundesstralRe keine Aussicht auf Genehmigung.

Die privaten Einfahrtsbereiche begriinden sich auf bestehenden Rechten. Bei Umnut-
zungen oder wesentlichen Veranderungen ist der Fortbestand dieser Zufahrten von der
Zustimmung des StralRenbaulasttragers abhangig. Erforderlichenfalls sind neue Ge-
nehmigungen beim Baulasttréager auszuhandein.

Da eine weitere bauliche Entwicklung des Areals nicht Gegenstand der Planung ist und
diese ja auf das bestehende Mafl3 begrenzt werden soll, ist nicht mit einer erheblichen
Zunahme von Wohneinheiten/ Arbeitsplatzen bzw. Anliegerverkehr im Geltungsbe-
reich, der Uber die Zufahrt am Schaferweg abgewickelt wird, zu rechnen. Aus diesem
Grund werden Uberlegungen zu einer moglichen baulichen Verbesserung der Erschlie-
Bungssituation nicht erwogen.

- Park- und Stellplatzflachen

Im Zuge von baulichen Veranderungen, Nutzungsanderungen, Ersatzneubauten usw.
sind die erforderlichen privaten Stellplatze durch Garagen und Flachen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt nach wie vor Uber den Landkreis Gifhorn. Hierzu sind die
Vorgaben der RASt 06 unter Beriicksichtigung eines 3-achsigen Millfahrzeuges (Fahr-
kurve 3) zu beachten.

Anwohner von Stral3en, die die 0. g. Anforderungen nicht erfullen, haben ihre Mullbe-
halter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr im Bereich der 6ffentlichen Stral3e dort
bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und ab-
fahren kdnnen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundsttick zurtickzuholen.
Ggf. sind entsprechend geeignete Standplatze fir die Millbehélter oder -sécke einzu-
richten.
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Es ist zu berlcksichtigen, dass je Wohneinheit die entsprechenden Abfallbehélter
(Rest-u. Biomull sowie Papier) sowie sonstige Abfélle (Sperrmull, Weihnachtsbdume,
Grunruckstande, Gelbe Sacke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung bzw. Abholung be-
reitgestellt werden. Eine Beistellung auf einer zugeordneten Flache stellt eine ord-
nungsgemale StraRenbenutzung und somit eine rechtméRige Sondernutzung sicher.
(Landkreis Gifhorn Stellungnahme vom 16.08.2023).

Das Gebiet ist bereits in die in der Ortslage vorhandenen Verbundnetze fir Wasser,
elektrische Energie, Telekommunikation usw. eingebunden. Die Wasserversorgung er-
folgt Giber das vom Wasserverband Gifhorn betriebene Trinkwassernetz. Die Schmutz-
wasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserverband Gifhorn. Die ErschlieBung
weiterer Baugrundstiicke, hinzukommender Verbraucher ist nicht Gegenstand der Pla-
nung.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen, es besteht keine Moglichkeit zum Anschluss an eine 6ffentliche Regenwas-
serkanalisation. Die lokale Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im Rahmen neuer
Nutzungen und baulicher Anlagen durch ein entsprechendes Versicherungsgutachten
nachzuweisen. Ggf. sind entsprechende Rickhaltemalinahmen zur Bewirtschaftung
vorzusehen.

Die Bodenarten im Plangebiet (Uberwiegend Podsole und Sande) lassen eine grund-
stiicksbezogene Versickerung des Oberflachenwassers grundsétzlich selbst bei den
hohen Versiegelungszahlen zu, da sie eine hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen.
Der Grundwasserkdrper verlauft ca. 3 m bis 5 m unterhalb der Gel&dndeoberkante, so-
dass auch ein ausreichender Flurabstand zu erwarten ist. Die Entwésserung ist in Ab-
stimmung mit dem Wasserverband festzulegen.

Der Wasserverband Gifhorn hat auRerdem mit Schreiben vom 22.08.2023 mitgeteilt,
dass hinsichtlich der Kellerabdichtung bei erdberiihrenden Teilen und Bauwerken mit
erhéhtem Sickerwasseranfall gerechnet werden muss. Daher ist die technische Aus-
fuhrung der Dichtungsart und der Dichtungsarbeiten nach DIN 18195-T6 (Abdichtun-
gen fur aufstauendes Sickerwasser) auszufithren. Die Abdichtung muss eine geschlos-
sene Wanne bilden. Bei zusétzlichem Einbau von Kellerdrdnagen ist das Einleiten von
Grund- bzw. Dranagewasser in die Abwasseranlage grundsatzlich (gemaf der AEB
8 7 Abs. 3b) nicht erlaubt.

Des Weiteren gilt fur die Versickerungsflachen der &ffentlichen Stral3enbereiche, dass
diese gegen Uberfahrung und Zweckentfremdung zu sichern sind.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mit Stellungnahme vom 24.07. 2023 fol-
gende Hinweise gegeben:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Die Haupttelekommunikationsleitung verlauft allerdings im Bereich der BundesstralRe
und ist somit nicht Teil des Geltungsbereiches. Sammelleitungen befinden sich zudem
innerhalb der Bauverbotszone und der Verkehrsflache des Schéaferwegs, sodass letzt-
lich die mitgeteilten Leitungsbestande im Wesentlichen nur die privaten Hausan-
schlusse fir die bestehenden Nutzungen im Plangebiet betreffen. Sollte es zu bauli-
chen Verdnderungen kommen, ist damit zu rechnen, dass die bestehenden Anlagen
integriert werden kdnnen.
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2.4

Zudem verlauft entlang der nordéstlichen Grenze des Geltungsbereiches, parallel zur
BundesstralRe 214 ein Transportsammler DN 1000 des Abwasserverbandes Braun-
schweig, Uber den gereinigtes Abwasser der Klaranlage Steinhof in das Verregnungs-
gebiet des Abwasserverbandes Braunschweig geleitet wird.

Im Einmindungsbereich zur BundesstralRe 214 befindet sich auf der Sudseite des
Schaferweges das Schmutzwasserpumpwerk 381 des Abwasserverbandes Braun-
schweig. Dieses Pumpwerk sammelt das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser
und pumpt dieses anschliel3end Uber eine Druckrohrleitung DN 125 in westlicher Rich-
tung.

Der Verband hat mitgeteilt (08.08.2023), dass die Anlagen in keinem Fall Gberbaut
werden dirfen. Die Lage der Trassen wurde daher zur Erzielung der Anstol3wirkung
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Brandschutz

Im Zuge von baulichen Veranderungen, Nutzungsanderungen, Ersatzneubauten usw.
sind die Belange des Brandschutzes einvernehmlich mit dem zustandigen Brand-
schutzprifer und der Freiwilligen Feuerwehr zu regein.

Da der Bebauungszusammenhang im Bestand vorhanden ist, geht die Gemeinde da-
von aus, dass der Brandschutz gewahrleistet werden kann. Konkrete Abarbeitungen
waren allerdings der Genehmigungsplanung vorbehalten.

Der Landkreis Gifhorn hat mit Stellungnahme vom 16.08.2023 mitgeteilt, dass zur
Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung neben der abhangigen
Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhéngige
Léschwasserversorgung (z. B. Loschwasserbrunnen) gehort. Die Wasserversorgungs-
unternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Grinden, zwischenzeitlich dazu
Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu ver-
sehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten. In Neu-
baugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern ver-
baut. Die geringen Rohrdurchmesser filhren dazu, dass tber das Hydrantennetz nicht
die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfliigung gestellt werden
kann.

Gebietstypik:

e Mischgebiet (MI) [2 Vollgeschosse, GRZ: 0,5, GFZ: 1] mit min. 96 m3/h gemé&n Ar-
beitsblatt W405 DVGW

Bemessung:
1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fiir die geplanten Gebietstypen

Mischgebiet (MI) mit min. 96 m3/h gemaf Arbeitsblatt W405 DVGW

fur zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen.
Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder
unerschopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist der Loschwas-
serbedarf Uber unabhangige Ldschwasserentnahmestellen (z. B. Loschwasser-
brunnen, Loschwasserteiche etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dir-
fen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwas-
serentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden
Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der
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2.5

Ldschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadt-
brandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung "Ldschwasserver-
sorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen" der AGBF, des DFV und
des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen gréRere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusétzlich
Ldschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwasser-
menge fir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der Gréf3e des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleitern bestimmt
sind, mehr als 8,0 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemoglichkeiten (Wendehammer) fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Ge-
samtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. § 1 DVO-NBauO

Hinweis:

Zu allen Grundstiicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,0 m vorgesehen werden. (§ 4 NBauO in
Verbindung mit 88 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr).

Die Samtgemeinde Papenteich erganzt mit Stellungnahme vom 11.12.2023, dass die
Léschwasserversorgung als gesichert zu bezeichnen ist. Laut dem beigefiigtem Hyd-
rantenplan stehen aus zwei Leitungsstrangen grundsatzlich 48 cbm zur Verfigung.

Altablagerungen

2.6

Belastungen durch Abwurfkampfmittel im Plangebiet kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Es wird daher im weiteren Aufstellungsverfahren eine Luftbildauswertung
durch die Gemeinde beantragt. Anderenfalls ware im Falle konkreter Baumaflnahmen
im Plangebiet durch den Vorhabentrager eine Freistellung der Flache nachzuweisen.

Weitere Altablagerungen sind derzeit nicht bekannt.

Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhéltnisse vorgefunden werden, die auf Alt-
ablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfallbehérde des Landkreises Gif-
horn zu melden.

Denkmalschutz

Denkmalobjekte befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht in unmittel-
barer Umgebung des Plangebietes. Ob bodendenkmalrechtliche Belange betroffen
sind, ist der Gemeinde nicht bekannt.
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2.7

Immissionsschutz

2.8

Grundsatzlich ist vorwegzuschicken, dass die bestehende Gemengelage mit allen Im-
missionsproblematiken bereits existiert und nicht durch die Planung ausgel&st wird.

Auf das Plangebiet wirken Emissionen der angrenzenden Bundesstral3e ein. Des Wei-
teren existieren interne Belastungen durch Gewerbelarm. Auch Immissionen aus Land-
wirtschaft und der stdlichen Abwasserbeseitigungsanlage kdnnen vorkommen.

Aufgrund einer kirzlich in diesem Bereich der B 214 erstellten Verkehrsmengenermitt-
lung ist bekannt, dass sich die zukinftigen Werte (Prognosewert 2035) bei ca.
8.675 Kfz/h bewegen werden. Die zulassige Geschwindigkeit in diesem Bereich ist mit
100 km/h angegeben.

Fur Mischgebiete werden in der Anlage 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Orientierungswerte von 50 dB(A) nachts sowie 60 dB(A) tags angegeben. In der
16. BImSchV sind die Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete mit 54 dB(A) nachts und
64 dB(A) tags. Die Richtlinien fur straRenverkehrsrechtliche MaRnahmen zum Schutz
der Bevdlkerung vor Larm sieht die Grenze des zumutbaren Verkehrslarms in Misch-
gebieten bei 62 dB(A) nachts und 72 dB(A) tags.

Unter Einbeziehung der Verkehrsanteile und des Abstandes der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache werden die Immissionsgrenzwerte geringflgig Uber-, die zumutbare
Larmgrenze aber unterschritten. Regelungen hinsichtlich des Larmschutzes hélt die
Gemeinde unter den 0. g. Annahmen zum jetzigen Planstand fir nicht zwingend gebo-
ten. Es wird des Weiteren auf eine kirzlich in Aussicht gestellte Genehmigung eines
Wohnhauses durch die Baugenehmigungsbehdrde in diesem Areal abgestellt. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass die geltenden Normen und Richtlinien hierbei zugrunde
gelegt wurden und Anwendung gefunden haben, was bedeutet, dass Wohnnutzungen
grundsétzlich realisierbar sind und die Schutzanspriiche eingehalten werden kénnen.
Da es sich um ein Mischgebiet handelt, waren zukinftige Nutzungsanderungen bzw.
Ersatzneubauten ebenfalls der Uberpriifung in einem Genehmigungsverfahren unter-
worfen.

Hinsichtlich der internen Gewerbelarmimmissionen, der angrenzenden Landwirtschaft
und der Abwasserbeseitigung bezieht sich die Gemeinde auf die stehende Genehmi-
gungspraxis der jeweiligen Anlagen und geht nicht davon aus, dass hierdurch erhebli-
che Beeintrachtigungen ausgelost werden.

Belange der Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat mit Schreiben vom 28.07.2023 da-
rauf hingewiesen, dass praktisch allseits direkt angrenzenden Flachen landwirtschaft-
lich, als Acker, genutzt werden. Von der Bewirtschaftung dieser Flachen konnen Emis-
sionen (Staub, Larm, Geruch) ausgehen, die auch in das Plangebiet hineinwirken kon-
nen. Diese waren hier zu dulden. Des Weiteren ist der durch das Plangebiet verlau-
fende "Schaferweg" auch ein ErschlielBungsweg fur die v. g. landwirtschaftlichen Nutz-
flachen. Dieser Weg ist jederzeit fir den landwirtschaftlichen Verkehr durchgéngig of-
fenzuhalten. Dies gilt insbesondere mit Augenmerk auf den ruhenden Verkehr (par-
kende KFZ) auf dem Weg.
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3.0

Umweltbericht

3.1

Im Hinblick auf die Umweltprifung soll entsprechend dem Verfahrensstand der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der Umweltbericht wird im
Zuge des Planverfahrens ergénzt und fortgeschrieben.

Einleitung

3.1.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient vor allem auch dazu, um von den Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Hulperode - Schaferweg" mit ortlicher Bauvor-
schrift wird erstmalig dieses bereits bebaute Areal westlich der B 214 und sudlich der
Ortslage von Rothemihle planerisch erfasst. Es handelt sich um eine Flache von rd.
1,76 ha. Mit Hinblick auf den gewahlten Gebietscharakter und die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 50 % (inkl. Uberschreitung bis 80 von 100), zuzuglich der Verkehrsfla-
che Schiferweg sind Uberbauungen im Umfang von rd. 1,43 ha Gegenstand der Pla-
nung. Allerding existiert in der Gegeniberstellung dieser Grad der Ausnutzung in der
Realitat bereits. Hierfur tragt die Gemeinde dadurch Sorge, dass nur der vorhandene
Bebauungszusammenhang erfasst und planerisch abgesichert wird. Da es sich um
eine Splittersiedlung im Aufl3enbereich handelt, soll eine weitere Ausdehnung unter-
bunden werden.

Grunordnerische Festsetzungen werden nur insofern getroffen, als das neue Versie-
gelungen durch die Anlegung von Geholzflachen anlassbezogen zu kompensieren
sind.

Auf dieser Basis geht die Gemeinde davon aus, dass durch den Bebauungsplan keine
weiteren Versiegelungen, im signifikanten Umfang ermdglicht werden. Beeintrachti-
gungen naturrdumlicher Schutzgiter sind damit nicht zu besorgen und ggf. nicht er-
heblicher Natur. Der anlassbezogene Ausgleich, durch die in Abhangigkeit zur Versie-
gelung zu schaffenden Gehdlzflachen, wird somit als Regelung als ausreichend ange-
sehen.

Im Hinblick auf die vorgesehenen MalRnahmen wird parallel zur Planaufstellung eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
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3.1.2 Ziele des Umweltschutzes

3.2

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft )

- Schutz und Vermeidung vor/ von schadlichen Umwelteinwirkungen 2) 3)
- nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion #)

- Schutz von Kulturgitern °)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstdbe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) ), des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Papenteich und des Landschaftsrahmen-
plans 7) des Landkreises Gifhorn sowie den Niedersachsischen Umweltkarten der Um-
weltverwaltungen (Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kii-
maschutz) sowie dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS®-Karten-
server) des Landesamts flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgeleitet und
dem vorgefundenen Bestand gegeniibergestellt.

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels und der anlassbhezogenen Kompensations-
mafl3nahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts planbedingt nicht ausgel6st. Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) belasst es daher
bei einer verbal-argumentativen Abschatzung.

Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die naturrdaumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden/ Flache, Wasser, Klima/ Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgtter im Umweltbericht ermittelt.

Die Prifung erfolgte schutzgutbezogen auf der Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Im Rahmen der vorliegenden Planungen sind fir einzelne Schutzgiter Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Regionalverband Grol3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008
sowie 1. Anderung 2020 fiir den GroRraum Braunschweig

Birkigt-Quentin: Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1994
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3.21

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.2.2

Allgemeines

Das Plangebiet liegt stdlich der Ortslage von Rothemihle direkt an der B 214. Die
Siedlung gehort zu Hulperode. Das Plangebiet umfasst mit rd. 1,76 ha den vorhande-
nen Bebauungszusammenhang. Die Planung hat die erstmalige, planerische Erfas-
sung dieses Areals, im Sinne einer Bestandsabsicherung, zum Ziel. Sie erfasst daher
im Wesentlichen die Gemengelage sowohl hinsichtlich der Art als auch des Mal3es der
baulichen Nutzung. Dies wird insbesondere durch die enge Abfahrung der vorhande-
nen Auf3enkanten der Hauptanlagen zur Konstruktion der tberbaubaren Grundstticks-
flachen dokumentiert. Im Osten wird das Plangebiet durch die BundesstralRe begrenzt.
Das Plangebiet ist umgeben von Ackerflachen. Norddstlich, jenseits der Bundesstral3e,
befindet sich ein Waldchen. Sudlich des Plangeltungsbereiches befinden sich in einiger
Entfernung Flachen der Abwasserbewirtschaftung und Mullbeseitigung. Schutzgebiete
sind im direkten Umfeld zum Plangebiet nicht vorhanden. Das nachste liegt mit der
Okeraue rd. 400 m nordéstlich des Geltungsbereiches.

Da es sich um die Absicherung vorhandener Siedlungsstrukturen handelt, ist eine
grundsatzliche Veranderung der vorhandenen, kiinstlichen Biotopstrukturen durch die
Planung nicht zu erwarten. Bauliche Inanspruchnahmen und damit verbundene, dau-
erhafte Versiegelungen des Bodens und von Flache, uber das bestehende Mal3 hinaus,
sind nicht zu erwarten bzw. nur im geringen Umfang. Hierfur tragt die Gemeinde mit
den Festsetzungen Rechnung.

Ebenfalls durch die Festsetzungen kdénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch Ver-
siegelungen fir das Schutzgut Wasser ausgeschlossen werden, da zusatzlich eine
grundstiicksbezogene Bewirtschaftung vorgeschrieben wird.

Auswirkungen auf die Tierwelt sind aus den 0. g. Griinden ebenfalls nicht zu besorgen.

Gegebenenfalls durch bauliche Nachverdichtung auftretende Kompensationserforder-
lichkeiten werden mit den anlassbezogenen Gehdlzpflanzungen zum Ausgleich den-
noch Rechnung getragen.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtumsetzung der Planung wirde mit Hinblick auf den reellen Zustand kaum
Auswirkungen ausldsen.

Allerdings wiirde es dann fir die Zukunft einer klaren planerischen Aussage fur das
Areal mangeln. Die Gemeinde mdchte nicht nur den Gebietscharakter fur den Bereich
festlegen, sondern auch klarstellen, dass es sich um einen abgeschlossenen Sied-
lungssplitter im AufRenbereich handelt. Zudem besteht im Rahmen dieser Planaufstel-
lung die Moglichkeit, gemeindelbliche Gestaltungsvorstellungen fir Hauptanlagen,
Einfriedungen usw. fur die zukinftige Entwicklung auch fir diesen Bereich von Rot-
hemuhle zu etablieren.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt verbal-argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt, wer-
den drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, gering erhebliche und er-
hebliche Auswirkungen.
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a) Schutzgut Mensch

Fur die Bewertung des Schutzgutes Mensch ist die Lebensqualitat des Menschen maf3-
gebend. Diese wird i. d. R. anhand der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen definiert.

Hinsichtlich des Verkehrslarms und der internen Gewerbelarmimmissionen, der an-
grenzenden Landwirtschaft sowie der Abwasserbeseitigung bezieht sich die Gemeinde
auf die stehende Genehmigungspraxis der jeweiligen Anlagen und geht nicht davon
aus, dass hierdurch erhebliche Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

Altablagerungen sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Gefahrdungen durch Kampf-
mittel sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine besondere Erholungsfunktion der Uberplanten Flachen fir die Bevolkerung ist
nicht gegeben und wirde durch die Planung auch keine Einschrankung erfahren

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch als nicht erheblich
einzustufen.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Biotoptypen

Das Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet, gleichzeitig Naturschutzgebiet entlang der
Oker befindet sich rd. 300 m 6stlich des Plangebietes. Rd. 1,5 km westlich befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet Aue-Niederung bei Wendeburg. Auswirkungen auf
diese Gebiete sind planbedingt sowie aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Entsprechend der Lage wertet der Landschaftsrahmenplan die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts fir den Planbereich als grundbedeutend (Karte 1: Arten und Lebens-
gemeinschaften). Die Landschaftsbildeinheit besitzt eine Grundbedeutung.

Der Mallnahmen- und Entwicklungsplan (Karte 2) sieht keine Entwicklungsziele oder
MalRnahmen fir das Plangebiet vor.

Innerhalb der Niedersachsischen Umweltkarten sind fiir den Planbereich keine beson-
deren Erfordernisse benannt.

Nach der Vor-Ort-Bestandsaufnahme in 2023 handelt es sich bei dem Plangebiet um
bebauten Flachen, die nur eine Grundbedeutung fiir das Schutzgut aufweisen. Die vor-
handenen Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich und das nordoéstlich angrenzende
Waldchen kdnnten darlber hinaus von Bedeutung fur das Schutzgut sein. Planbedingt
ist diesbeziglich aber nicht von Beeintrachtigungen auszugehen.

c) Schutzgut Boden

Der Planbereich ist der Bodengrof3landschaft der Ahnsener Sande zuzuordnen. Der
naturliche Boden im Bereich des Plangebietes wird gemal der digitalen Bodenkarte
1:50.000 durch mittleren Kolluvisol bestimmt, der von Gley unterlagert wird. Als Bo-
denart dominieren Sande z. T. mit Steinen, die mit 50 bis 150 mm/a eine sehr geringe
Kapazitat fur pflanzenverfugbares Wasser, eine sehr geringe bis geringe Nahrstoff-
nachlieferung und ein mittleres Bindungsvermdagen fir Nahrstoffe aufweisen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegentiber Verdichtung ist am Standort sehr hoch.

Das Plangebiet befindet sich in einem Suchraum fir schutzwiirdige Boéden, aufgrund
sehr hohen landwirtschaftlichen Ertragspotentials. Da das Plangebiet bereits bebaut
ist, liegen Informationen zur landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit nur fir unbebaute
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Areale vor. Hier belaufen sich die Bodenzahlen auf 28 bis 49. Das ist im Vergleich als
niedrig bis mittel einzustufen.

Gemal § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz erfillt Boden die folgenden Funktionen:

1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstéatte,
b) Flache fir Siedlung und Erholung,
c) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Im S. d. Leitfadens der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz &) sind die
Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung vor allem auf die Bodenfunktionen un-
ter Nr. 1 und 2 zu betrachten.

Die natirlichen Funktionen unter Ziffer 1 sind durch die vorhandene Bebauung bereits
in der Bestandssituation schon nicht mehr vorhanden. Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte werden durch die Planung ebenfalls nicht wesentlich beeintrach-
tigt.

Hinsichtlich ihrer Naturn&he besitzt das Plangebiet fir das Schutzgut im Ausgangszu-
stand schon nur eine Grundbedeutung, planbedingt ist nicht mit Verschlechterungen
zu rechnen.

d) Schutzgut Flache

Der Bebauungsplan erfasst insgesamt rd. 1,76 ha eines bebauten Areals und nimmt
hierfir die planungsrechtliche Absicherung vor.

Insgesamt wird durch die Planung somit keine Anderung der Flachennutzung herbei-
gefuhrt. Es wird somit keine Beeintrachtigung fur das Schutzgut ausgelost.
e) Schutzgut Wasser

Offengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich des Plangebiets befinden
sich Teichanlagen der Abwasserbewirtschaftung sowie sidwestlich das Areal der Klar-
anlage Steinhof.

Die Sickerwasserrate liegt im mittleren Bereich, nach aktuellen Informationen des Lan-
desamtes fur Bergbau, Energie und Geologie bei 50 bis 150 mm/Jahr. Es gibt auch

?)

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB; 01/2009
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Bereiche im Plangebiet fUr die eine Grundwasserzehrung anzunehmen ist. Die Grund-
wassergefahrdung wird teilweise als hoch eingestuft, auch wegen der stattfinden Ab-
wasserverregnung.

Da diese vorhandenen Beeintrachtigungen aber nicht von der Nutzung ausgehen oder
durch die geplante Absicherung verschlechtert werden. Ist trotz des bereits erheblich
Beeintrachtigten Ausgangszustandes nicht von einer weiteren Verschlechterung aus-
zugehen.

Dies wird unter anderem auch dadurch sichergestellt, dass im Falle von Ersatzneubau-
ten usw. eine grundstiicksbezogene Bewirtschaftung durch den Bebauungsplan vor-
gegeben wird.

f)  Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Siedlungsklima zuzuordnen. Eine Funk-
tion als Ausgleichsraum fiir beeintrachtigte Wirkrdume besteht lagebedingt nicht.

Fur das Plangebiet ist im Hinblick auf die Lufthygiene zum einen von einer grundsatz-
lichen Belastung durch die auf den angrenzenden Flachen stattfindende ordnungsge-
mafRe Land- und Abwasserwirtschaft auszugehen. Hinzu kommt die Belastung durch
die B 214. Die Funktion des Plangebietes fur das Schutzgut Klima, Luft ist einge-
schrénkt.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft ist der Planbereich von Grundbedeutung (Wertstufe 1).
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut sind nicht erkennbar, da das Areal bereits bebaut
ist und Nachverdichtungen nicht Gegenstand der Planung sind.

g) Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich zwar im Aul3enbereich, ist allerdings bereits bebaut. Die
Bedeutung flir das Schutzgut ist daher bereits in der Ausgangslage als gering zu be-
werten.

Weitergehende Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut werden durch die Planung nicht
ausgelost.

h) Schutzgut Kultur und Sachguter

Bodendenkmale oder Baudenkmale sind der Gemeinde flir den Planbereich und seine
unmittelbare Umgebung nicht bekannt.

Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

i) Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRRe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundére Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kénnen indirekte Folgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Wechselbeziehungen, die fir die vorliegende Planung von Belang sind, bestehen ins-
besondere zwischen den Schutzgutern:

Boden — Wasser: In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzgiter Bo-
den und Wasser durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes. (Versiegelung —
Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und Filtereigenschaften).

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



B-Plan "Hiilperode - Schaferweg" mit OBV -19 -

Gemeinde Schwiilper, Ortsteil Rothemiihle (Hulperode), Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

3.2.3

Tiere und Pflanzen — Landschaft: Die Qualitat des Landschaftsbildes steht oftmals im
Wechselspiel mit der Naturnahe des Raums. Bereiche mit naturnahen Strukturen be-
einflussen die Bewertung des Landschaftsbildes positiv (Gehdlzbiotope — Landschafts-
bild).

Mensch — Landschaft: Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgutern Land-
schaftsbild und Mensch (Wohnfunktion/Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf.
Sie zeigen fir den Menschen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erho-
lung/Naherholung einerseits, zum Wohnen andererseits auf. So flie3t die Auspragung
von Ortsréandern sowohl in die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion als auch
in die Einstufung des Landschaftsbildes mit ein.

Da allerdings lediglich die planungsrechtliche Absicherung des baulichen Bestandes
Gegenstand des Bebauungsplans ist, und die erwartbaren Eingriffe damit minimal aus-
fallen, sind auch wesentliche Effekte durch Wechselwirkungen kaum zu besorgen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

a) Schutzgut Mensch

Mdgliche Beeintrachtigungen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Larm oder Staube sind nicht Gegenstand dieser Bauleitpla-
nung, die da Nutzungszusammenstellung basierend auf Genehmigungen im Bestand
existiert und durch die Planung keine bisher untypische Nutzung implementiert werden
soll bzw. keine Anderung des Gebietscharakters vorgenommen wird.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ggf. entstehende naturraumlichen Beeintrachtigungen erheblicher Natur sind gem.
§ 1la Abs. 3 BauGB anhand der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) abzuhandeln und nach Abwagung durch die Gemeinde auszugleichen.
Fur einen solchen Ausgleich kommen Entsiegelungen, Aufwertungen aber auch Fla-
chenstilllegungen und Gehdlzpflanzungen in Betracht.

Sollte es wider Erwarten zu einer Zunahme der Uberbauung im Plangebiet kommen,
ist festgesetzt, dass diese durch die anlassbezogene Anlage von Gehdlzflachen aus-
geglichen werden muss, sodass im Ergebnis signifikante Verschlechterungen ausge-
schlossen werden kdnnen.

c) Schutzgut Boden

Versiegelungen des Bodens, werden durch die Planung nicht generell ausgeschlossen
und stellen grundsétzlich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes dar, wer-
den sich aber planbedingt ggf. im Uberschaubaren Rahmen bewegen. Diese sind den-
noch gem. § 1a Abs. 3 BauGB anhand der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz abzuhandeln und nach Abwéagung durch die Gemeinde auszugleichen.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach 8 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht
nach § 7 BBodSchG,

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemal § 202 BauGB vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren.
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3.24

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Grundsétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung (z. B. Beimengung von Baurtickstanden, Me-
tallen, chemischen Stoffen, Schlacken) oder Vergeudung (z. B. Auffiillen der Bau-
grube, Verwendung als nicht bepflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfor-
dernis ist im Rahmen der Baugenehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.
Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schéadlichen Bo-
denveranderungen und der moglichst weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen.

d) Schutzgut Flache
Beeintrachtigungen werden nicht ausgelost.

e) Schutzgut Wasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist zu priorisieren. Auf die-
ser Grundlage sowie mit Hinblick auf den Ausgangszustand, sind Eingriffe nicht zu er-
warten, die auszugleichen waren.

f)  Schutzgut Klima/ Luft
Beeintrachtigungen werden nicht ausgelost.

g) Schutzgut Landschaft
Beeintrachtigungen werden nicht ausgeldst.

h) Schutzgut Kultur und Sachguter
Beeintrachtigungen werden nicht ausgelost.

Andere Planungsmaoglichkeiten

Da die Planung zum Ziel hat, das vorhandene Areal planungsrechtlich abzusichern,
bestehen zum Standort keine sinnvollen Alternativen.

Der Gebietscharakter ergibt sich dabei aus der vorhandenen und auch zukunftig fir
den Bereich als sinnvoll erachteten Nutzungskategorie. Die enge Fuhrung der Bau-
grenzen, um die bestehenden Hauptanlagen verfolgt dabei das Ziel, keine weitere
Nachverdichtung zuzulassen, da es sich um eine Splittersiedlung im Auf3enbereich
handelt.

Andere Beschréanken wie bspw. die Bauverbotszone ergeben sich aus dem Fernstra-
Rengesetz.
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3.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

3.3

Innerhalb des Bebauungsplans sind auf Grundlage der Festsetzungen keine Vorhaben
zulassig, die schwere Unfélle und schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (umgangssprachlich "Seveso III - Richtli-
nie") ®) auf Wohngebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und naturschutzfachlich besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude hervorrufen kénnen. Um-
gekehrt befinden sich im naheren Umfeld keine Anlagen, welche in die genannte Richt-
linie fallt.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) und stadtebaulichen Pla-
nungen (Flachennutzungsplan) zum Geltungsbereich mit Blick auf die Vorgaben des
Baugesetzbuches ausgewertet. Neben einer Datenabfrage bei den interaktiven Nie-
dersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Ministerium
fur Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-Kartenserver des Landes-
amts flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) erfolgte eine Vor-Ort-Begehung.

Da der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn von 1994 nicht weiter fortge-
schrieben wurde, werden hier keine aktuellen Aussagen zum Plangeltungsbereich auf-
gezeigt. Die Plangrundlage ist nur eingeschrankt heranzuziehen.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind einzuhalten und vom Nutzer umzuset-
zen. Die Kontrolle der Einhaltung obliegt zunéchst der Bauaufsichtsbehérde. Im Hin-
blick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde auf Mitteilungen
der Fachbehotrden und auf mogliche Hinweise von Birgern entsprechend reagieren.

Unabhéangig davon wird die Gemeinde im Rahmen eines Monitorings nach 5 und er-
neut nach 10 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durch Ortstermine prifen,
ob die beabsichtigten Funktionsverbesserungen fur Natur und Landschaft eingetreten
sind und sich als dauerhaft erwiesen haben.

Hinsichtlich der ErschlieBung geht die Gemeinde von einer ausreichenden Leistungs-
fahigkeit aus.

%)

Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Benden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
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3.3.3

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

3.4

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Hulperode - Schaferweg" mit ortlicher Bauvor-
schrift wird erstmalig dieses bereits bebaute Areal westlich der B 214 und sudlich der
Ortslage von Rothemtihle planerisch erfasst. Es handelt sich um eine Flache von rd.
1,76 ha. Mit Hinblick auf den gewahlten Gebietscharakter und die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 50 % (inkl. Uberschreitung bis 80 von 100), zuzuglich der Verkehrsfla-
che Schéaferweg sind Uberbauungen im Umfang von rd. 1,43 ha Gegenstand der Pla-
nung. Allerding existiert in der Gegenulberstellung dieser Grad der Ausnutzung in der
Realitat bereits. Hierfur tragt die Gemeinde dadurch Sorge, dass nur der vorhandene
Bebauungszusammenhang erfasst und planerisch abgesichert wird. Da es sich um
eine Splittersiedlung im Auf3enbereich handelt, soll eine weitere Ausdehnung unter-
bunden werden.

Das Plangebiet ist umgeben von auch weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen,
direkt nordostlich grenzt die B 188 an den Geltungsbereich.

Schutzgutbezogene Beeintrachtigungen durch die Planung im erheblichen Ausmal3
sind nicht zu erwarten. Mdgliche Beeintrachtigungen der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse durch Larm oder Staube sind ebenfalls
nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung, die da Nutzungszusammenstellung basie-
rend auf Genehmigungen im Bestand existiert und durch die Planung keine bisher un-
typische Nutzung implementiert werden soll bzw. keine Anderung des Gebietscharak-
ters vorgenommen wird.

Grunordnerische Festsetzungen werden deshalb nur insofern getroffen, als das neue
Versiegelungen durch die Anlegung von Geholzflachen anlassbezogen zu kompensie-
ren sind.

Auf dieser Basis geht die Gemeinde davon aus, dass durch den Bebauungsplan keine
weiteren Versiegelungen, im signifikanten Umfang ermdglicht werden. Beeintréchti-
gungen naturrdumlicher Schutzguiter sind damit nicht zu besorgen und ggf. nicht er-
heblicher Natur. Der anlassbezogene Ausgleich, durch die in Abhangigkeit zur Versie-
gelung zu schaffenden Gehdlzflachen, wird somit als Regelung als ausreichend ange-
sehen.

Quellenangaben

- Regionalverband GrofRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm
2008 fiir den GroRRraum Braunschweig, 1. Anderung

- Landkreis Gifhorn: Landschaftsrahmenplan

- Samtgemeinde Papenteich: Flachennutzungsplan

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Niedersachsisches Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)

- Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung)

- Fauna-Flora-Habitatrichtlinie - FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG

- Vogelschutzrichtlinie vom 2. April 1979, 79/409/EWG

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

- Niederséachsisches Klimaschutzgesetz (NKlimaG)

- Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive
Niedersachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung
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Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niederséachsischen Ministerialblatt
(Nds. MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BIm-
SchV)

Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG): Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA-Larm)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Boden-
material (TR Boden)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Landesamts fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft-TA Luft)

4.0 Kompensation
Planbedingt sind keine signifikanten Verschlechterungen fir die Schutzguter zu erwar-
ten. Sollte es wieder erwarten dennoch zu zusatzlichen Uberbauungen kommen, sind
diese durch Gehoélzpflanzungen zu kompensieren, sodass im Ergebnis keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen davon ausgehen. Zusatzlich ist Oberflachenwasser auf den
jeweiligen Grundstticken zu bewirtschaften.
Vor diesem Hintergrund beldsst es die Gemeinde bei der verbal-argumentativen Abar-
beitung.

5.0 Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache in ha (gerundet) | Anteil (gerundet)

Mischgebiete 1,66 94 %

= davon versiegelt 80 % 1,28 73 %

= davon unversiegelte Freiflachen 0,38 21 %
Verkehrsflache 0,1 6 %
Geltungsbereich Bebauungsplan 1,76 100 %
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6.0

Begriindung zur oértlichen Bauvorschrift

Das Plangebiet betrifft einen Bestandteil der Ortslage von Hulperode am Schéaferweg.
Ziel der Gestaltungsvorschrift ist eine in den Grundziigen ortstypische Gestaltung, die
keine disharmonische Wirkung zur umgebenden Bestandsbebauung erzeugt. Daher
soll fur die geplante Bebauung ebenfalls eine entsprechende Gestaltung erfolgen.

Zu§l

Zu 8 3:

Zu § 4.

Der raumliche Geltungsbereich fir die értliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dach-
eindeckungen und Einfriedungen sowie regelt die Anzahl und Anordnung der
notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstiicken von
Wohnbebauung.

In dem Bereich der Ortslage von Hilperode sind tUberwiegend ein- bis zwei-
geschossige Hauptgebéude mit geneigten Dachern entstanden. Diese Vor-
schrift zur Gestaltung der Dachneigungen der Hauptgebaude stellt sicher,
dass das Ortsbild in der Formensprache und ortstypischen Gestaltung von
Dachformen und deren Materialitat stimmig und ruhig wirkt. Die Materialwabhl
der Hauptgebaude mit einer herkbmmlichen Dachneigung ab 30° ist auf Be-
ton- und Tonziegel sowie die Farbgebung der Dacheindeckungen auf Rot-
orange, Feuerrot und Korallenrot, Braunrot, Rotbraun, Kastanienbraun,
Anthrazitgrau, Schwarzgrau sowie deren Zwischenténe beschrankt. Insbe-
sondere ist hier beabsichtigt, ausgefallene und im landlichen Raum stérend
wirkende Farbgebung (wie z. B. turkise, gelbe oder blaue Dacher auszu-
schlieen) sowie reflektierende Dachflachen speziell im Hinblick auf die
Ortsrandlage und die zu erwartende Bebauung zu vermeiden. Daher werden
bestehende Regelungen bzw. vorhandene Gestaltungsarten fir neu zu er-
richtende Anlagen vorgegeben. Die Farbgestaltung und das Reflektionsver-
halten der Dacher haben signifikanten Einfluss auf das Ortsbild. Durch diese
Vorschrift soll der Harmonie traditioneller Materialien und Farben im Ortsbild
Rechnung getragen werden. Allerdings werden im Hinblick auf eine Forde-
rung regenerativer Energien Solar- und Photovoltaikanlagen nicht ausge-
schlossen.

Fur bauliche Nebenanlagen wie bspw. Carports oder Garagen sowie unter-
geordnete Teile des Hauptbaukdérpers ab einer gewissen Grol3e werden ge-
stalterische Vorgaben gemacht, um den Folgen des Klimawandels entge-
genzuwirken. Grundsatzlich sind diese mit einem begriinten Flachdach aus-
zufuihren. Hiervon ausgenommen sind Dachflachen zur Gewinnung von
Energie aus regenerativen Quellen durch die Sonneneinstrahlung.

In Hulperode soll auf Grund des hohen Mobilitatsgrades in der Gemeinde
eine Regelung in die ortliche Bauvorschrift aufgenommen werden, die si-
cherstellt, dass je neu errichteter Wohneinheit zwei Stellpléatze auf den pri-
vaten Grundstlicken realisiert werden. So kann sichergestellt werden, dass
die Parkplatze im 6ffentlichen Stral3enraum auch tatsachlich fir Besucher im
Quartier zur Verfuigung stehen.

Neben den stadtebaulichen Eigenheiten und dem Charakter der Einzelge-
baude pragen das Gebaudeumfeld und der Stralenraum das Erscheinungs-
bild eines Ortes. Durch diese Gestaltungsvorschrift sollen die Vorbereiche
der Gebaude im Plangebiet so gestaltet werden, dass sie sich in die Umge-
bung einpassen und den besonderen Charakter des Gebietes unterstitzen.
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6.0

Zu 85: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz begriindet.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

7.0

- Immissionsschutz

Der Geschéftsbereich Luftverkehr der Niedersachsischen Landesbehérde fir Stra-
Renbau und Verkehr hat mit Stellungnahme vom 04.12.2023 darauf hingewiesen,
dass durch geeignete MaRnahmen wie z.B. Antireflexbeschichtungen der Photovoltaik-
Module sicherzustellen ist, dass es zu keiner Blendung von Luftverkehrsteilnehmern
kommt. Das Gebiet befindet sich im kontrollierten Luftraum des Verkehrsflughafens
Braunschweig-Wolfsburg.

Ablauf des Aufstellungsverfahrens

7.1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

7.2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
18.07.2023 bis 16.08.2023 durch Offenlage in der Gemeinde durchgefihrt.

Friuhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

7.3

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 17.07.2023
zur Stellungnahme bis zum 16.08.2023 aufgefordert.

Veroffentlichung

8.0

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Veroffentlichung vom 15.11.2023
bis zum 22.12.2023 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2023 uber die Verof-
fentlichung informiert.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

8.1

Herstellen 6ffentlicher StraBen und Wege

Bodenordnende oder sonstige MafRnahmen sind nicht erforderlich, da das Gebiet ja
bereits umgesetzt ist und besteht.
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8.2 Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Bodens
Es besteht kein Erfordernis in die Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet einzugreifen,
da samtliche Regelungen zur Einhaltung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
getroffen wurden.

9.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
Weitere MalRBnahmen zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans beschranken sich
auf die Abklarung der Kampfmittelbelastung im Plangebiet, die vor Baubeginn abzukla-
ren ist. Die Oberflachenentwasserung ist ebenfalls in Abstimmung mit dem Wasserver-
band Gifhorn festzulegen.

10.0 Zusammenfassende Erklarung

10.1 Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll im Stiden vom Ortsteil Rothemihle, in Hilperode am
Schaferweg, der vorhandene Bebauungszusammenhang planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Nach Auffassung der Gemeinde ist dieser bebaute Bereich stadtebaulich
dem AufRenbereich zuzuordnen; es handelt sich daher um eine Splittersiedlung. Die
planerische Absicherung des Bestandes stellt ein Entgegenkommen der Gemeinde ge-
genlber den Bewohnern dar, im Gegenzug wird klargestellt, dass eine weitere bauliche
Ausbreitung zu unterbleiben hat. Im Zuge dessen werden gemeindeibliche Gestal-
tungsvorstellungen fiir das Gebiet eingefihrt.

Es handelt sich um eine Flache von rd. 1,76 ha. Mit Hinblick auf den gewéhlten Ge-
bietscharakter und die festgesetzte Grundflachenzahl von 50 % (inkl. Uberschreitung
bis 80 von 100), zuziglich der Verkehrsflache Schaferweg sind Uberbauungen im Um-
fang von rd. 1,43 ha Gegenstand der Planung. Allerding existiert in der Gegentiberstel-
lung dieser Grad der Ausnutzung in der Realitat bereits.

Grunordnerische Festsetzungen werden daher nur insofern getroffen, als das neue
Versiegelungen durch die Anlegung von Gehdlzflachen anlassbezogen zu kompensie-
ren sind. Auf dieser Basis geht die Gemeinde davon aus, dass durch den Bebauungs-
plan keine weiteren Versiegelungen, im signifikanten Umfang ermoglicht werden. Be-
eintrachtigungen naturrdumlicher Schutzguter sind damit nicht zu besorgen und ggf.
nicht erheblicher Natur. Der anlassbezogene Ausgleich, durch die in Abhangigkeit zur
Versiegelung zu schaffenden Geholzflachen, wird somit als Regelung als ausreichend
angesehen.

Die Aufstellung l6st mit Hinblick auf die Planintention keine Zunahme der Uberbauung
fur das Gebiet in Hulperode am Schéferweg aus, da lediglich der vorhandene Bestand
abgesichert werden soll. Es wird aber Wert daraufgelegt, dass grundsatzlich so viel
Oberflachenwasser wie moglich vor Ort zu versickern ist. Dies dient auch dazu, das
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10.2

Gleichgewicht des belebten Bodens in bisheriger Weise aufrecht zu erhalten. Eine Ein-
leitung in Offentliche Entwéasserungsanlagen ist nach Auskunft der zustéandigen Ent-
wasserungsbetriebe nicht moglich.

Landwirtschaftliche Immissionen sind im ortstiblichen Umfang zu erwarten und zu to-
lerieren. Das Plangebiet steht unter dem Einfluss von Immissionen aus dem Straf3en-
verkehr, internem Gewerbelarm sowie mdglichen Geruchsimmissionen von den Ab-
wasser- und Mullbeseitigungsbetrieben, die sich sidlich des Geltungsbereiches befin-
den. Da die Situation im Bestand aber bereits vorhanden ist und eine Ausweisung als
Mischgebiet vorgenommen wird, geht die Gemeinde nicht von der planbedingten Ent-
stehung einer unzumutbaren Beeintrachtigung aus.

Die Gemeinde erlasst mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine 6rtliche Bauvor-
schrift, um den Gestaltungsspielraum fur die Hauptbaukérper entsprechend gemeinde-
typischer Siedlungsbilder einzuschréanken.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwéagung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltpriifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Flache, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter im Umweltbericht ermittelt. Die Priifung erfolgt schutzgut-
bezogen auf der Grundlage der Auswertung tbergeordneter Planungen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung sind fir einzelne Schutzgiter Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Erganzend zu den einschlagigen Planwerken wurden bei der Bewertung der natur-
raumlichen Umweltbelange und der Abwagung die Bestandssituation — anhand von
Begehungen — zugrunde gelegt und dem Planungszustand gegeniibergestellt.

Der Bebauungszusammenhang existiert bereits und ist im Wesentlichen umgesetzt.
Die vorliegende Planung dient der Absicherung des vorhandenen Bestandes. Dass es
nicht zu weiteren Uberbauungen im signifikanten Umfang kommt, gewahrleistet die
Gemeinde, indem durch den Bebauungsplan keine Erweiterungen zugelassen werden.
Unter diesem Aspekt sowie unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass neue Versie-
gelungen durch die Anlegung von Geholzflachen anlassbezogen zu kompensieren
sind, ist nicht mit planbedingten Eingriffen zu rechnen, durch die erhebliche Beeintrach-
tigungen fir Schutzguter verbleiben.

Maogliche Beeintrachtigungen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Larm oder Staube sind ebenfalls nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung, die da Nutzungszusammenstellung basierend auf Genehmigungen im
Bestand existiert und durch die Planung keine bisher untypische Nutzung implemen-
tiert werden soll bzw. keine Anderung des Gebietscharakters vorgenommen wird.

Des Weiteren wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Erschliel3ung, zu beste-
henden Ver- und Entsorgungsanlagen, der Niederschlagswasserbewirtschaftung so-
wie zur oOrtlichen Bauvorschrift vorgebracht. Die vorgetragenen Hinweise wurden zu-
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meist in die Begrindung aufgenommen oder wurden gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewo-
gen. Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Kapitel 7 der Be-
grindung zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Untere Bauaufsichtsbehorde hatte im Planverfahren eine nachvollziehbarere Ver-
maflung der Baugrenzen in der Planzeichnung angemahnt. Deshalb wurde zur Klar-
stellung die BemalRung der Baugrenzen von den jeweiligen Grundstiicksgrenzen aus
in der Darstellung nachgepflegt.

Zwar bieten auch Grundstiicksgrenzen keine unveranderlichen Bezugspunkte und
konnen im Zuge von Teilungen und Neuordnungen usw. entfallen oder sich verlagern,
die Vorgehensweise findet aufgrund der besseren Sachdienlichkeit des Bebauungs-
plans bei der Beurteilung konkreter Bauvorhaben dennoch Anwendung.

Des Weiteren wurden Erweiterungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Sid-
osten des Plangebietes aufgrund bauordnungsrechtlicher Schwierigkeiten mit vorhan-
denen Gewerbebetrieben angeregt. Ziel der Planung ist aber, dass sich der beste-
hende Bebauungszusammenhang nicht weiter ausbreitet. Mit einer Erweiterung der
Baugrenze konnte letzten Endes die Entstehung weiterer Bebauung nicht ausge-
schlossen werden. Grund fir diese planerische Entscheidung ist, dass es sich bei die-
sem Bereich um einen Siedlungssplitter im Auf3enbereich handelt. Die bauliche Nut-
zung soll sich in diesem Areal nicht ausbreiten, weil die Ver- und Entsorgungssysteme
und auch die verkehrliche Anbindung keine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen
und der Ausbau aus finanziellen Gesichtspunkten einen unverhéltnismafiigen Aufwand
darstellt.

Aus diesen Grinden rdumt die Gemeinde in der Abwagung diesem siedlungsstruktu-
rellen Aspekt den Vorrang vor gewerblichen Belangen ein, dem Betrieb entsprechende
Entwicklungsmdoglichkeiten bereitzustellen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
vorhandene gewerblichen Nutzungen im Plangebiet im bestehenden Umfang nur mit
einer Genehmigung der zustandigen Behorden stattfinden. Von den planerischen Fest-
setzungen sind lediglich zukiinftige Nutzungen bzw. Anderungen bestehender Nutzun-
gen betroffen.

Hinweis: Nebenanlagen (wie bspw. Carports, Einfahrten, Wege- und Stellflachen,
Beete, Garten) sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

ErschlieRung

Fur die sudostliche Zufahrt im Plangebiet zu dem Gartenbaubetrieb existiert eine Son-
dernutzungserlaubnis. Fir die nordwestliche Zufahrt zum Haus 21 und 23, die sich hin-
ter Haus Nummer 21 befindet, besteht zwar keine Sondererlaubnis. Es handelt sich
hierbei allerdings um die einzige Zufahrt und Erschliel3ung fiir die beiden Geb&ude von
alters her. Fur die restlichen Bereiche gilt neben der Bauverbotszone ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot mit Ausnahme des Schéferwegs.

Die bestehende ErschlieRungssituation fand Eingang in die planungsrechtlichen Rege-
lungen, da der Bebauungsplan die ErschlieBung sicherstellen muss. Es wurde eine
Festsetzung zur Klarstellung in die Planung aufgenommen, dass es sich hier um be-
stehende Rechte handelt und bei Umnutzungen oder wesentlichen Veranderungen der
Fortbestand der Einfahrtsbereiche von der Zustimmung des StraRenbaulasttragers ab-
hangig ist. Erforderlichenfalls werden dann neue Genehmigungen zu beantragen sein.
Die Planung steht damit der weiteren Moéglichkeit zur Sicherung der ErschlieRung nicht
entgegen.
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Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bereich der BundesstralRe verlauft eine Haupttelekommunikationsleitung. Zudem
befindet sich entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches, parallel zur
BundesstralRe 214, ein Transportsammler DN 1000 des Abwasserverbandes Braun-
schweig Uber den gereinigte Abwasser der Klaranlage Steinhof in das Verregnungsge-
biet des Abwasserverbandes Braunschweig geleitet wird. Im Einmindungsbereich zur
BundesstralRe 214 befindet sich auf der Stdseite des Schaferweges das Schmutzwas-
serpumpwerk 381 des Abwasserverbandes Braunschweig. Dieses Pumpwerk sammelt
das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser und pumpt dieses anschlieRend Uber
eine Druckrohrleitung DN 125 in westlicher Richtung.

Die benannten Ver- und Entsorgungsanlagen durfen in keinem Fall Gberbaut werden.
Sollte es zu baulichen Veranderungen kommen, sind die bestehenden Anlagen in Ab-
stimmung mit dem jeweiligen Trager zu integrieren oder zu verlegen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Wasserverband betreibt in dem ausgewiesenen Gebiet keine Regenwasserkana-
lisation. Deshalb ist anfallendes Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen, es besteht keine Mdéglichkeit zum Anschluss an eine 6f-
fentliche Regenwasserkanalisation. Die lokale Niederschlagswasserbewirtschaftung
istim Rahmen neuer Nutzungen und baulicher Anlagen durch ein entsprechendes Ver-
sicherungsgutachten nachzuweisen. Ggf. sind entsprechende RiickhaltemalRnahmen
zur Bewirtschaftung vorzusehen.

Ortliche Bauvorschrift

Im Zuge des Planverfahrens wurden die Gestaltungsvorschriften als unzweckmafig fur
Gewerbebetriebe kritisiert. Die Gestaltungsvorschriften geltend allerdings nur flr durch
Wohnbebauung genutzte Grundstiicke.

Samtliche offentlichen und privaten Belange wurden im Rahmen der Abwéagung fir-
und gegeneinander gewichtet und miindeten in die vorliegende Beschlussfassung. Die
Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz, zur Ver- und Entsorgung sowie zu beste-
henden Trassen fir Ver- und Entsorgungsleitungen, zur ErschlieBung, zur Verkehrssi-
cherheit, zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, zum Blendschutz hinsichtlich des
Flugverkehrs, zum Immissionsschutz, zum Baugrund, zu den Belangen der Landwirt-
schaft, zum Ausgleich sowie zu Kampfmitteln wurden in die Begriindung aufgenom-
men.
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11.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindungen wurden mit den zugehdrigen Beiplanen und der 6rtlichen Bauvor-
schrift gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.11.2023 bis 22.12.2023 verdoffentlicht.

Sie wurden in der Sitzung am 20.06.2024 durch den Rat der Gemeinde Schwiulper
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Aufstellungsverfah-
ren beschlossen.

GroR3 Schwiulper, den 03.07.2024

Brigitte Brinkmann Siegel

(Burgermeisterin)
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