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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL

03 GRUNDFLACHENZAHL

11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Mindest- und
Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

. 0 OFFENE BAUWEISE
EQ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUIGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

~; SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

P L ANUNTERLAGETE 1 : 1 0 0 0
GRUNFLACHEN

angefertiqgt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom : 01.12.92 Az.: A3 - 38 /92 GRUNFLACHE OFFENTL'CH
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte M 11000
Gemarkung : Klein Schwilper Flur : 2

Die Vervielfaltigung 1st nur fur eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet (513 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985- Nds.GVBL.S5.187); dazu gehoren auch
Iwecke der Bauleltplanung.
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FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

.- . FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s textliche
Festsetzung Ziff 7

ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
Ziff. 8

SONSTIGE PLANZEICHEN

== T ™7 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
= s e e == BELASTENDE FLACHEN, Begtnstigte: Landwirt-
schaft

oo mmmm=1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
l s esm s DES BEBAUUNGSPLANS

| GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
) — —— ) DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTAL-
TUNG

s ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Mindestgréfle der Baugrundstiicke wird mit 300 gm bei Reihenhiusern
und mit 500 gm bei Doppelhaushalften festgesetzt. Die MindestgroRe fir
Einzelgrundsticke wird mit 600 qm festgesetzt.

2. Das Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO ist gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert;
Nutzungen werden gemald § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Im eingeschirankten Dorfgebiet (MDe) sind sonstige Gewerbebetriebe und
Tankstellen micht zuldssig; Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaflicher
Betriebe sind nur ausnahmsweise zulassig.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in einer Breite von 3 m
entlang der Stralsenflachen untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, wie folgt einge-
schrankt:
zulassig sind nur Einfriedungen, Pergolen, Teppichkopfstangen und Mdllbo-
Xen.

[@)]

Je 100 gm versiegelter Grundstucksflache sind 1 baumartiges Gehdlz wie
Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Linde, Vogelkirsche oder 2
Obstbaume als Hochstamm zupflanzen.

Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle thres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberflache des fertigen FulRbodens im ErdgeschoR "OFF EG" darf bei
ebenen Gelande nicht hoher als 0,60 m uber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt hiegen {(Normalhohe).

Bezugspunkt ist die Hoheniage des in der Strafdenbegrenzungslinie liegenden
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitigen Gebau-
deseite fuhrt.

Steigt oder fallt das Gelance vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen
Gebaudeseite, so ist die Normalhohe um das Mald der natlrlichen Steigung
oder des Gefalles zu verandern.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zuge-
lassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwas-
serungsanlagen dies erfordern.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind zulassig:
a) Stellplatze und Garagen

b) Nebenanlageni. S. des §8 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Hohe uUber Strallenkrone: Hiervon ausgenommen sind
Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Auf der Grunflache sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft durchzufihren:

a) Es ist eine extensiv gepflegte Wiese (1-2 Mahten pro Jahr) zu entwickeln.

b) Eine Streuobstwiese aus heimischen Obstgehdlzen ist anzulegen. Je 100
gm Pflanzflache ist ein Hochstamm (Stammumfang mind. 16 cm in 1 m
Hohe) zu pflanzen.

Gem. &8 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhaltender Baum. Der Baum ist zu unterhal-
ten und im Falle des Absterbens durch einen gleichartigen Baum zu ersetzen.
Im Falle der Zuwiderhandlung kommen die Regeln des & 213 (1) Nr. 3 und (2)
BauGB zum Tragen.

§ 2

§ 3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund der §8 56 sowie 97 und 98 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
in der derzeit geltenden Fassung.

§1 -
(M
(2)
§2-
(1)
(2)
(3)
§ 3 -

GELTUNGSBEREICH

Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur einen Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "BUSCHDAMM", Ortsteil Ro-
themuhle, Gemeinde Schwulper.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICH® BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regelt
- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der Auflenwande

- die Gestaltung der Gebaudehohen von baulichen Anlagen
- die Gestaltung der Einfriedungen.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel- oder Kruppelwalmdacher mit beid-
seitig gleicher Neigung zwischen 38° und 48° zulassig.

Die Kruppelwalmdacher durfen an der Giebelseite hochstens um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Krappel-
walms darf bis 60° betragen.

Fur Nebengebaude sind nur Sattel- oder Krippelwalmdacher in der Nei-
gung des Hauptgebaudedaches zulassig.

Die Kruppelwalmdacher diurfen an der Giebelseite hochstens um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Kruppel-
walms darf bis 60° betragen.

Fiar Garagen sind aufderdem zulassig:
Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung von max. 3"

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fir die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und § 2 (2) sind nur nichtglan-
zende Dachsteine aus Ton oder Beton zulassig.

Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen ORANGE
und ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:
RAL 2001, 3000, 3016 und Mischungen der genannten Farbtone.

§ 4 -

§ 5 -

§ 6 -

§7 -

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Die Aulkenwandflachen sind in Ziegelsichtmauerwerk auszufUhren.

(2} Es ist nur Material in der Farbreihe ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulas-
sig:
RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016 und Mischungen der genannten
Farbtone.

(3) Fur Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zulassig.

Sie sind wie folgt auszufuhren:

a) Behang mit Dachsteinen im Material und in der Farbe der Dachdek-
kung oder

b) Holzschalung, Anstrich in den Farbreihen GRAU, BRAUN und BLAU
der RAL Farbkarte 840 HR:
RAL 7015, 7016, 7021, 7024, 7026
RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015, 56009, 50714 und Mi-
schungen der genannten Farbtone oder Schutzanstriche.

c) AulRenwandflachen der Nebenanlagen sind, sofern sie nicht in dem-
selben Material wie die Hauptgebaude ausgefuhrt werden, diesen in
der Farbe soweit als objektiv moglich anzupassen.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER GEBAUDEHOHEN VON
BAULICHEN ANLAGEN

Der Traufpunkt darf, gemessen von der mittleren Hohenlage des zugehorigen
StraRenabschnittes (StraRenachse), 4,50 m nicht uberschreiten.

Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der
AuRenseite der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EIN-
FRIEDUNGEN

Einfriedungen an der Strafkenseite der Grundstucke sind nur bis zu einer Hohe
von 0,80 m als Hecken oder 0,80 m als senkrechtstehende Holzlattenzaune
zulgssig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max.
35 cm Uber Oberkante Stralle zulassig.

Pfeiler und Tor durfen 0,80 m Hohe nicht Uberschreiten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach 8 91 (3) NBauO, wer als Bauherr/in, Entwurfs-

verfasser/in oder Unternehmer/in vorsatzlich eine BaumalRnahme durchfihrt
oder durchfuhren 14Rt, die nicht den Anforderungen der 8§ 1-6 dieser ortli-
chen Bauvorschrift Gber Gestaltung entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 81 (3) und (5) NBauO mit einer
GeldbuRe bis 10.000,00 DM geahndet werden.
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