Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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PLANZEICHENERKLARUNG

r
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNvO)
L

Gewerbegebiete
GE. (§ 8 BauNVO)

] Sonstige Sondergebiete
@ (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GEZ Grundflachenzahl
T Grundfiache
oR |

Zahl der Vollgeschosse
v

Hdohe baulicher Anlagen
h max.

|

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a
E Baugrenze

I VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
vwwww

(§ 5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG

Flachen flir Versorgungsaniagen, u.a.

Elektrizitat

@ Abwasser

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5Abs. 2Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§5 Abs. 2Nr.10 und Abs. 4, § 8 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
T

@ Zu erhaitender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN

ﬁ Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung

Grenze des ri ichs des
(§9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck
Von jeglicher Si i und
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ederzeit frei Hiervon
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

gem. § 9 des 200m
vom i der B 214.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift tibereinstimmt.
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(LeHermcrn,
Biirgermeister
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in mehr als 0,80 m Hohe iiber
sind Ei a mit

7. Der Eingriff in den

Textliche Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8und § 11 BauNVO

1. Im mit der
folgende Nutzungen zulassig:

Autohof (SO- § 11 Abs. 1 BauNVO)) sind

1.1 Tankstelle fiir LKW und PKW,

12 mit inri i i ialréume, Biiro),
13 mit ini itarbereich, Sozialraume, Biiro;

14 Spielhalle,

15 mit i

16 Wasch- und Servi fiir LKW mit

1.7  Stellpléitze LKW,
18 Stellplitze fr PkwW (Die notwendige Anzahi wird dort angeordnet, wo sie fir die

naw den g d NBﬂ.IQ sind),
19 Hdel l Motel mit i fiir 50 D
1.10 mit il
111 i i mit

142 Birogebéude,
113 Sonstige Gewerbebetriebe,
1.14 Werbe-Pylon (hmax = 55 m iiber Gelande)

sowie fur iebsil und
Betrieb und ihm i in ache und

diedem j
Baumasse untergeordnet sind.

2. Im Gewerbegebiet (GEe) werden die gem. §8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO alligemein
zuldssigen
- Tankstellen (Nr. 3)
ausgeschlossen.
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO werden aligemein zugelassen.

Bauweise
gema § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB iV.m. §§ 16 (2); 18 (1); § 22 BauNVO

3. Abweichende Bauweise. Die Gebdude sind in viergeschossiger, von der offenen Bauweise
abweichenden Bauweise zu errichten. D.h., dass Gebaude mit einer Lange von liber 50 m
Lénge zulassig sind.

4. Die zuldssige Gebaudehohe im Sondergebiet (SO) und Gewerbegebiet (GEe) wird auf
maximal 20,00 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt:
GemaR § 18 (1) BauNVO ist fur die der assi ohe die
e der iche ( auf der Mitte der insgesamt
Hinweis: i
Angaben zur Ho sind dem fir die

2u entnehmen.

1. zum Schutz vor schédiichen L
gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5. Das Plangebiet istentsprechend § 1, Absatz 4,der BauNVO hinsichtlich der schalltech-
nischen Bedrinisse und Eigenschaften gegliedert
Die im Folgenden istung:
pegel wurden nach dem h7.32 Formel fur Boden-
dampfung) der DIN 1S0 9613-2 4/ mit Abewerteien Summenpegeln bestimmt. Die

Einhaltung d istim
Einzelfall wie fo\gt nachzuweisen:
Anhand der i und der

IFSP fur diese
Flache wird zunéachst der fur diesen Betrieb anteilige i i t
am mafgeblichen Immissionsort (AckerstraRe25) nach den Rechenverfahren der

DIN ISO 9613-2 berechnet. Ein Vorhaben ist dann scha“lechmsch zulassig, wenn der

nach TALarm unter Ber i der Waltnisse zum Zeitpunkt
der il Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen

bl am " y + die - e
werte einhalt.

In den folgenden Gebieten durfen nur An|agen und Emrlmmngen errichtet und betrieben
werden, die die J
Schallleistungspegel nicht tiberschreiten:

Sondergebiet (SO)  tagsilber 70 dB(A)T?,
nachts 57 dB(A)/;

Gewerbegebiet (GE) tagsiiber 65 dB(A)/P,
nachts 55 dB(AV.

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (liblicherweise von 06:00
bis 22:00 Uhr),die Nachtzeit auf 8 Stunden (iiblicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

der fiz i zwischen den Teilflachen
Kénnen vorgenommen werden, bediirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass
dadurch keine Ver der eintritt.
Fiir Réume nach Tabelle 8 der DIN 4109(z.B. Aufenthaltsréume in thnmgen.
in ist die der firr die
Mafe (erf. R'wie), die sich aus
der jeweiligen Lage in den Lé ichen des ergeben,

nachzuweisen.

V. Planungen. Nutzungsregelungen. Mainahmen und Fldchen fur Mainah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund 25 b BauGB
6. Dieim ,Naturschutzfachlichen Gutachten™ zur Ermittlung des Eingriffs und des
it i auf der der i
dargelegten Ergebni se beziiglich der des durch die
i i i Eingriffs in den sind

entsprechend dor Vorgaben aus dem Gutachten bei der Realisierung des
Im sind dies folgende MaBinahmen:

Teilbereich A"
Das im Westen des wird durch Rodung der
nicht standortgerechten Gehdlze und durch Neupflanzung standortgerechter,
heimischer Baume und Straucher in ein naturnahes Feldgehdlz umgewandelt.

b} Im Norden des i vlird auf einer ~von 10m Breite eine
Sreihige ! i Béumen und
Strauchem 'mit der Funidion einer Spritzschutzhecke gepflanzt.

c) Im GE: biet sind Flachen der entl; des
des Plangebietes verlaufenden Grabens von jeglicher Nutzung freizuhalten bzw.
diirfen allenfalls mit standortheimischen Laubgehdlizen bepflanzt werden.

d)Im Bersich von Stellplatzaniagen fiir PKWist je 6 Stellplétze ein
Laubbaum und fiir LKW je 3 Stellplétze.

Bei der Ul der sind w. Heister 100 - 150 cm.

Eine i der zu ol ist dem

Fachbeitrag zu entnehmen.

Bei den Hecke 0 ist ein von maximal 1,5 m
zwischen den Eil und den il
Alle sind dauerhaft zu erhalten

(5 sAbs 1 Nr. 25 b BauGB) und bei Abgang an etwa gleicher Stelle unter Anwendung
et auf den

Emgnnds!ucken sind spiitestens ein Jab nach Fertigstellung des Hauptgebéiudes
helzuslellen und dieim Bereich der privaten Strafle spitestens in der Fertigstellung
die externe

zwei Jah'n nach Beginn der ErschlieBung.
Jeilbereich B"

Auf dem Flurstiick 42/4, Flur 3, Gemarkung Klein Schwiilper, das angrenzt an
das Naturschutzgebiet ,Nordliche Okeraue" am Ortseingang von Rothemiihie
ostlich der K53 werden im Ei folgende

a) Anlage einer i auf einer Fla 6Be von 4.000n¥,
b) Pflanzung einer Obstbaumreihe auf einem 10 m breiten Wiesenstreifen
arllang eines Weges, der von der K 53 il in Rlohtmg Okenal fum sowie an
der i Grenze der 500m?).
¢) Umwandlung von Acker in extensiv zu nutzendes Grinland auf einer nacho
Om2.

von
d) Auf einw Flache von ca. 700m? verbleibt ein Streifen der freien Entwicklung
uberlassen.

Die Griinlandnutzung (auch im Bereich der Obstbaumbestznde) erfolgt nach
folgenden Maligaben:
Keine Diingung und keine PflanzenschutzmaBinahmen
(Ausnahme Ohs(baunbestmd),
jahrlich L Mahd; d il innerhalb von 14 Tagen
frithestens jedoch am folgenden Tag,
Viehbesatz maxlmal 1,2 GVE/ha im Durchschnitt des Jahres,

nur
Keine Vermderung des Bodenreliefs,
Keine

len die aufgrund ihrer
Entscheidung innerhalb des ,, Teilbereiches A" vorbereitet, wird durch die
Mafinahmen ausgeglichen, die innerhalb des “Teilbereiches A" und des
.,Tellberelches B"im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen werden.
Die werden den U 25/4 thw., 26/5, 2816 55/4 thw.,
94/17 tiw., 97/1 tiw. Flur 1 der Klein im gel
entsprechend zugeordnet.
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