











TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ..

1. DAS GEWERBEGEBIET GE IST GEM. § 1 (4) BauNVO IN GE 1 UND GE 2 GE-
GLIEDERT:
IM GEWERBEGEBIET GE 2 SIND DIE IN GEWERBEGEBIETEN NUR AUSNAHMS-
WEISE ZULASSIGEN WOHNNUTZUNGEN NICHT ZULASSIG.

2. a) IM SONSTIGEN SONDERGEBIET "GASTSTATTE UND HOTEL"
GEM. § 11 BauGB SIND FOLGENDE NUTZUNGEN MIT EINER MAXIMA.-
LEN GRUNDFLACHE VON 1700 gm INNERHALB DER FLACHE A - F
ALLGEMEIN ZULASSIG:

- RASTHOF MIT UBERNACHTUNGS- UND RESTAURANTIONSBE-
- TRIEB SOWIE FREIZEITANLAGE, Z. B. BAD, SAUNA, MASSAGE
USW.

- PERSONALWOHNUNGEN

: KIOSK- UND IMBISSEINRICHTUNGEN
STELLPLATZE UND GARAGEN GEM. § 12 BauNVO

- LKW- UND BUSSTELLPLATZE

- NEBENANLAGEN GEM. § 14 BauNVO.

b) DAS SONDERGEBIET (SO) WIRD DAHINGEHEND EINGESCHRANKT,
DASS FENSTER SCHUTZBEDURFTIGER RAUME ("UBERNACHTUNGS-
RAUME IN BEHERBERGUNGSGASTSTATTEN" USW.) NICHT IN DER
DER ACKERSTRASSE ZUGEWANDTEN GEBAUDESEITE ANGEORDNET
WERDEN DURFEN ODER EINEN MINDESTABSTAND VON 30 m ZUM
SUDRAND DES GE - GEBIETES EINHALTEN MUSSEN.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN:
DIE FIRSTHOHE BZW. MAXIMALE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN DARF
BEI EBENEM GELANDE NICHT HOHER ALS 16,00 m BZW. 20,00 m UBER
DEM BEZUGSPUNKT LIEGEN. ‘
BEZUGSPUNKT IST DIE HOHENLAGE DES IN DER OSTLICHEN STRASSENBE-
GRENZUNGSLINIE DER BUNDESSTRASSE B 214 LIEGENDEN PUNKTES, VON
DEM AUS EIN RECHTER WINKEL ZUR MITTE DER STRASSENSEITIGEN GE-
BAUDESEITE FUHRT.
STEIGT ODER FALLT DAS GELANDE VOM BEZUGSPUNKT ZUR MITTE DER
STRASSENSEITIGEN GEBAUDESEITE, SO IST DIE NORMALHOHE UM DAS /
MASS DER NATURLICHEN STEIGUNG ODER DES GEFALLES ZU VERANDERN:
AUSGENOMMEN VON DEN HOHENBESCHRANKUNGEN SIND TECHNISCHE | :
BAUTEILE UND ANLAGEN. +3

4. IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG:
a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b) NEBENANLAGEN I. S. DES § 14 (1) BauNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HOHE UBER STRASSENKRONE.
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONEN-
ANSATZ NICHT UNTER 2,50 m.
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 a + b BauGB.

a) INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" IST
EINE SPRUHSCHUTZHECKE ZUM SCHUTZ GEGEN DIE ABWASSERVER-
REGNUNG ANZUPFLANZEN.

b) AUF STELLPLATZANLAGEN FUR PKW IST FUR JE 6 STELLPLATZE EIN
STANDORTGERECHTER GROSSKRONIGER LAUBBAUM ZU PFLANZEN
UND ZU UNTERHALTEN SOWIE IM FALLE DES ABGANGS ZU ERSET-
ZEN. SIEHE AUCH UNTER ZIFF. 8.

c)  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN KONNEN GEM. § 213 (1) NR. 3 UND (2)
BauGB MIT EINER GELDBUSSE BIS ZU 20.000,00 DM GEAHNDET WER-
DEN.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN GEM. § 9 (1) NR. 25 b BauGB.

DIE VORHANDENE SPRUHSCHUTZHECKE IST ZU UNTERHALTEN UND IM
FALLE IHRES ABGANGES DURCH EINE GLEICHARTIGE BEPFLANZUNG ZU
ERSETZEN. '

IM BEREICH VON FREILEITUNGEN SIND AUS SICHERHEITSTECHNISCHEN
GRUNDEN BEWUCHSEINSCHRANKUNGEN ENTSPRECHEND DEN VDE - BE-
STIMMUNGEN EINZUHALTEN.
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10.

GEMASSS$ I Nr—1HOBauGB-WHRDNACHDEN VORGABENDES
STRASSENGESETZES EINE BAUVERBOTSZONE VON 20 AUSSEREN,
DEM BAUGRUNDSTUCK ZUGEKEHRTEN RAN EFESTIGTEN FAHR-

BAHN FESTGESETZT. IN DIESEM DURFEN HOCHBAUTEN UND NE-

IM BEREICH VON STELLPLATZEN(G!LTIFUR LKW)GEM. § 9 (1) NR. 2538 + b
BauGB FOLGENDES:

a) ZU PFLANZEN SIND JE 6 STELLPLATZE 1 EINZELBAUM (12 - 16 cm
UMFANG) WIE:
EICHE, WINTERLINDE, ROTBUCHE, ROSSKASTANIE.

b) DIE BAUME SIND IM BEREICH DER STELLPLATZE ZU PFLANZEN UND
IM FALLE IHRES ABGANGES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

IN DER GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG "REGENWASSERRUCK-

‘HALTEBECKEN" IST EIN REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN GEM. HYDRAU-

LISCHER BERECHNUNG ZULASSIG. -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWIN-
NUNG VON BODENSCHATZEN (8 5 (2) NR. 8 UND (4) § 9 (1) NR. 17 UND (6)
BauGB). INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG FLACHEN FUR
AUFSCHUTTUNGEN IST DIE ERRICHTUNG EINES ERDWALLS BIS MAXIMAL
3 5 m HOHE ZULASSIG.

DIESER IST GEM. TEXTLICHER FESTSETZUNG ZIFF. 5 ZU BEPFLANZEN. AUS-
NAHMSWEISE DARF DIE BEPFLANZUNG NACH ZIFF. 5 b) ENTFALLEN.
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11 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN ( § 9 (1) NR. 4, 11 UND (6) BauGB).
IM GEKENNTZEICHNETEN EINFAHRTSBEREICH IST DIE EINFAHRT IN DAS
"SONDERGEBIET GASTSTATTE UND HOZEL" ZULASSIG, DIE AUSFAHRT IST
NICHT ZULASSIG.

12 |M GEWERBEGEBIET GE 1 SIND DIE GEM. § 8 (3) NR. 1 BauNVO AUS-
NAHMSWEISE ZULASSIGEN WOHNUNGEN ODER VERGLEICHBAR SCHUT/Z
BEDURFTIGE NUTZUNGEN SOWIE DIE IM SONDERGEBIET GASTSTATTE UND

HOTEL SCHUTZBEDURFTIGEN RAUME, WIE UBERNACHTUNGSRAUME IN
BEHERBERGUNGSGASTSTATTEN ODER VERGLEICHBARE SCHUTZBEDURFTI-
GE NUTZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 24 BauGB NUR ZULASSIG, WENN FUR DIE
NOTWENDIGEN FENSTER VON AUFENTHALTSRAUMEN GEGENUBER DER
ACKERSTRASSE, DER B 214, DEM BENACHBARTEN GEWERBE- BZW. SON-
DERGEBIET UND DER STELLPLATZANLAGE EINE ABSCHIRMUNG GEGEN
LARM DURCH HOCHBAUTEN GEGEBEN IST.

IST DIES NICHT DER FALL, SO KANN AUSNAHMSWEISE ANSTELLE EINER
ABSCHIRMUNG SCHALLSCHUTZ DURCH PASSIVE SCHALLSCHUTZMASS-
L ’U‘ﬁ‘x*am NAHMEN VORGESEHEN WERDEN. DIE BEMESSUNG DES PASSIVEN SCHALL-
LanSCHUTZES MUSS AUF DER GRUNDLAGE DER DIN 4109, SCHALLSCHUTZ iM
MOCHBAU, IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG ERFOLGEN.

S TRASSENGESETZES EINE BAUVERBOTSZONE VON 20 m VOM AUSSEREN,

DEM BAUGRUNDSTUCK ZUGEKEHRTEN RAND DER BEFESTIGTEN FAHR-

BAHN FESTGESETZT. IN DIESEM BEREICH DURFEN HOCHBAUTEN UND NE-
BENANLAGEN, AUCH SOLCHE; DIE NACH DER NBauO GENEHMIGUNGSFRE!
SIND, NICHT ERRICHTET WERDEN. PES
\N DIESEM BEREICH GILT GLEICHZEITIG EIN ZU- UND ABFAHRTC‘VERE}QJW -




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

1.4l Biirgernieister)

Aufgrund des § 56 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
06. Juni 1986 (Nds. GVBI. S. 157).

§1 GELTUNGSBEREICH

1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "GEWERBE- UND SONDERGEBIET
ACKERSTRASSE", der Gemeinde Schwiilper.

2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regelt die Ge-
staltung der Einfriedungen.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an der Strafkenseite sind bis zu einer Héhe von 3,50 m zuléssig.
Sie sind in Feldern von maximal 4 m Breite vertikal zu gliedern.

§ 3. QORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr{-in), Unter-
nehmer(-in) oder Entwurfsverfasser(-in) vorsatzlich eine Baumalinahme durch-
fahrt oder durchfihren 1aRt, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser OBV
entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaRk § 91 Abs. 3 und 5 NBauO mit
einer Geldbulde bis zu 10 000,00 DM ‘geahndet werden.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und. des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des & 40 . der N]‘eder‘sa‘chsi:cﬁér}
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ...38179 Schwilper. diesen BebauQng5~
plan bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/oben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachsteheaden/nebenstehenden/oben-

stehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlos-
sen:

36179 Schwillper
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