


Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

ines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 5

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Dorfgebiet, eingeschrinkt (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Mag der baulichen Nutzung

GRZ

i

Grundflachenzahl
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Zahl der Voilgeschosse, als Hochstmay

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzei- und Doppeihéuser zuidssig .
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 und Nr. 13

Baugrenze

Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit i3i
offentlichen und privaten Bereichs, Fidchen fiir de
Sport- und Spielaniagen i

m Post
Verkehrsflichen
StraBenverkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen. Mischilichen

.
| —

Straflenbegrenzungsiini

Fulweg Bejei

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitunges

O——0—20

Leitung, unterirdisch

Wasserflichen und Fiachen fiir die Wasserwurts,.h
die Regelung des Wasserabilusses

Wasserfidchen

Umgrenzung von Fiachen fiir die Wassen«vlrte,n
Regelung des Wasserabflusses }

Regenriickhaitebecken i

Planungen, Nuizungsregelungen, Malnahmen und
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bodan

S S Spys iy
H H

Umgrenzung ven Fidchen fiir MaBnahmen zuin ¢
von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 ¥r

H
siehe liche Festsetzung Nr. §

Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zurn ¢
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Umgrenzung von Fldchen fiir Mafnahmen zur ¢

D von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr.

siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. § e)

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen
Begiinstigter: Wasserverband Gifhorn

Sichtdreieck

Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und
Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhaiten. Hierv:
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Grenze des réumiichen Geit; bereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

durch Geriduschimmissionen der k ten
siehe textliche Festsetzung Nr. 12

Nachrichtlich

Grenze des Ab verreg biet:
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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngeb|et (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen die der

und §

sowie nicht sto-

Versorgung des Gebiet! den Liden,
rende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
des Bebauungsplanes.

nicht Bestandteil

2.  Im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5§ Abs. 2 Nr. 6 und 9 BauNVO zuldssigen

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6),
- Tankstellen (Nr. 8)
Ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO I ise zuldssi gen

nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

3.  Im Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 6, 8 und 9 BauNVO zulédssigen
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-

nungen und Wohngebaude (Nr. 1),
- Kleinsiedlungen ei
wirtschaftliche Nebenerwerbssteilen (Nr. 2},

hiieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgirten und land-

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-

nisse (Nr. 4),
- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6),
- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),
- Tankstellen (Nr. 8)
ausgeschlossen.

Die gem. § § Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

4.  Im WA-Gebiet und MDe-Gebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1

BauNVO ailgemein

zulassige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Ania-

gen nicht zuldssig.

5. Im WA-Gebiet sind je Wohngebi (je Einzelh
Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

bzw. je Doppelhaushil

8.  Innerhaib der Fidche mit der ung nach § 9 Abs. 1
eine Anpflanzung von Biumen und Stré n wie foigt vor
a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Bdume und Strducher.

iy ischen F

h

ifte) maximal 2

Nr. 20 BauGB ist

(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehélzauswahiliste).

b) Bei Strauchern ist je 3 m* Pflanzfliche ein Gehdiz zu pflanzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehoizarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.
¢) Fiir die Baume sind je 200 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von mindes-

tens 10 - 12 cm (gemessen 1 m (iber Erdoberflache) anzupflanzen.

d) Auf den privaten Baugr icken ist je angefangene 200 m?
Fiache fiir die ¢ baude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstii

i

geite Fliche (iiberbaute

ickbefestigungen) 1

Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, wie unter a. und c. festge-
legt, anzupflanzen. Wahiweise kénnen je Laubbaum 3 Obsthidume angepflanzt werden.
e) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abgan-

ges durch neue zu ersefzen.

7.  Innerhaib der Fldche ,,1“ mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist

a) eine extensiv gepflegte Wiese (1-2 Mahten pro Jahr) zu entwickein;

b) eine Streuobstwiese anzulegen. Je 100 m? Pflanzfliche ist ein Hochstamm (Stammumfang

mind. 16 cm in 1 m Hohe) zu pflanzen.

c) Die Gehoize sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhaiten und im Faile ihres Abgan-

ges durch neue zu ersetzen.

8. Innerhalb der Flache ,,2“ mit der zeict ischen F g nach § 9 Ab:
wird die derzeit ais Ackerfliche genutzte Fliche in Griiniand umgewande

9. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach land htlichen Vi

s. 1 Nr. 20 BauGB
it.

hriften zuldssigen Stellplatze

(hierzu gehdren auch iiberdachte Stellpiatze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iiber-

baubaren Flachen zuldssig.

10. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch

in den nicht {iber-

baubaren Flachen zuidssigen Nebenaniagen und Einrichtungen sind nur mnerhalb der lber-

baubaren Fidchen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstii
Davon g imen sind nur Grundstiick d

sowie Iandwnmchaﬁhche Neben-

gebdude und Einrichtungen, die der landwwtschafthchm Nutzung dienen sowie gewerbiiche

Nebenaniagen.

-

iber dem Bezugspunkt liegen.

1. a) Die ErdgeschoffertigiuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebéude darf nicht héher ais 0,75 m

b) Die zuldssige Trauthéhe (TH) der Gebaude ist auf maximai 4,50 m iiber dem Bezugspunkt

festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehéri-

gen Strafenabschnittes.

12. In dem Planbereich, der durch Gerduschi ionen dar hbarten Sportaniage vorbelas-
tet ist, ist die Errict von Gebduden mit Aufenthaltsra fiir Mer im Sinne des
§ 43 Abs. 1 NBauC zuidssig, wenn die in der DIN 4109 (Schallsct im Hochbau) - in der je-
weils geitenden Fassung — vorg Schallda Re eingehaiten werden.

13. Die MindestbaupiatzgréBe betragt:
a) bei Einzelhdusern 600 m?;
b} bai Doppethausbebauung je Doppelhaushiifte 400 w2

14, Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundsiiicke ein Anschl an die 6ffentlict

Verkehrsiidche in einer Breite von maximal 4,0 m zuidssig.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

el e

1.1 _Réumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschriit gilt fiir sinen Teilbereich des Brbauungspianes
wHeidkamp llI“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

1. chli elt erei
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaitung der Dicher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung) sowie Einfriedungen.

§ 2 Dacher

1. Fiir die Dédcher der Hauptgebdude sind nur Sattel- und Kriippeiwalmdé-
cher mit einer Dachneigung von 28° bls 48° zuldssig. Der Kriippelwaim
darf mit einer Neigung yon maximai 60° hergestelit werden.

2. Fiir freisteh G und iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Ne-
benaniagen ist auch das Flachdach zuidssig.

3. Fir alle geneigten Dachflichen sind nur nicht gldnzende Dacheindeckun-
gen in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR
zuldssig:

RAL 2001(Rotorange),

RAL 3000 (Feuerrot),

RAL 3016 (Korailenrot),
und deren Zwischentdne.

4. Ausgeno von den Regelungen des § 2 Nr. 1 — Nr. 3 sind Wintergéar-
ten und bauliche Aniag die der Gewi g alternativer Energie (Son-

nenkollektoren, Photovolitaik-Aniagen) dienen.

§ 3 Finfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu ei-
ner H6he von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt als senkrecht strukturierte
Holzlattenzdune und/oder als lebende Hecke zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Hoheniage des zugehorigen StraBenabschnittes
- Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

4 Ordni swidrigkeiten

Ordungswidrig handeilt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer ais Bauherr/-in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in eine BaumaBnahme durchfiihrt oder
durchfiihren 1aRt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufle bis DM 100.000,00 geahndet werden.

Hinweis:
Die 6rtliche Bauvorschrift zum B-Plan ,,Buschdamm* (in Kraft seit 31.07.1995)
wird fiir ihren Geltungsbereich nicht geéndert!
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