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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

DORFGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
emm—— BAUGRENZE
-—— = STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptge-

bauderichtung

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

P OFFENTLICHE PARKFLACHE

o SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALI‘_ENT-

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE- ‘

RUNGEN

e

¢ j ELEKTRIZITAT, TRAFO

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

SCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON_.FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN, Beglinstigte: ANLIEGER

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS

oo o oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

- — o — o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

18, AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACEN SIND UNTERGE-
ORDNETE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES § 14 (1)
BAUNVO UND BAULICHE ANLAGEN, SOWEIT SIE NACH LANDESRECHT IN
DEN ABSTANDSFLACHEN ZULASSIG SIND, WIE FOLGT EINGESCHRANKT:
ZULASSIG SIND NUR: EINFRIEDUNGEN, PERGOLEN, TEPPICHKLOPFSTAN-
GEN, MULLBOXEN, STALLE FUR KLEINTIERHALTUNG.

2 IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG:
a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b) NEBENANLAGEN I. S. DES § 14 (1) BAUNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HOHE UBER STRASSENKRONE.
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONEN-
ANSATZ NICHT UNTER 2,50 m.

3 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) ZIFF. 25 a BauGB.
INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" GILT FOLGEN-
DESE




a) JE 1 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOLZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL, ZU
PFLANZEN.

DIE GEHOLZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIND. 3 STCK. JE
ART ZU PFLANZEN. FUR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSFLACHE SIND
MIND. 3 VERSCHIEDENE ARTEN ZU PFLANZEN.

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ERLE ZU
PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND iM FALLE IHRES ABGAL-
GES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

57 -

§2-

§3-

54-

GELTUNGSBEREICH

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "1. ANDERUNG IM DORFE ",
Gemeinde Schwilper, OT Rothemihle.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regelt
die Gestaltung der Gebdudehdhen von baulichen Anlagen

- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der Einfriedungen

GEBAUDEHQOHEN
Die Hohe der Gebdude - gemessen vom stehenden Geldnde zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut - darf folgende MafRe nicht berschreiten:

2,50 m Héhe
3,25 m Hdéhe

bei 1-geschossigen Garagen mit
bei 1-geschossigen Wohnbauten mit

Abweichend hiervon kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens festgestellt wird, dal das natlrliche Gelénde
vor Baubeginn mehr als 0,50 m von der bebauungsplanmaRigen StraRenhdhe
abweicht.

HOHEN{AGE DER BAULICHEN ANLAGEN
Die Erdgeschoﬁfu&bodenhbhe - bezogen auf den Hauseingang - darf nicht mehr

als 0,5 m Uber der zugehdrigen bebauungsplanméRigen StraBenhdhe liegen. Die
in § 1 festgesetzten maximalen Gebdudehéhen sind zu-beachten.

DACHGESTALTUNG

a) Die Décher der Wohnbauten smd als Walm- oder Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45° auszufiihren.

b) Die Dacher von Nebengebduden (Garagen) sind als Flachdacher mit einer
Neigung von héchstens 5° auszufiihren.

§5 -

§6-

§7-

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von den Giebel
gesimsen einhalten. lhre Héhe darf 1,20 m (gemessen jeweils von Oberkante
Sparren) nicht Uberschreiten. Die Lédnge der Dachaufbauten soll in der Regel
4,5 m nicht Gberschreiten.

EINFRIEDIGUNGEN

Die Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraRenbegrenzunglinie und in den
Vorgédrten sind als naturbelassene Holzzdune in Form von Scherenzdunen oder
Zaunen aus senkrechten oder waagerechten Hdélzern auszuflhren. Die Holzer
kénnen mit lasiertem Holzschutzmittel behandelt werden. Anstelle dieser Holz-
einfriedigungen kénnen dichtwachsende winterharte Hecken mit innenliegen-
dem Spanndraht vorgesehen werden. Als Sicherung gegen den Gehweg sind
Sockel in giner Hohe von 10 cm in Form von Beton oder Klinker anzulegen. Die
Héhe der Einfriedigungen darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsétzlich eine Baumalnahme durchfihrt oder
durchfiihren |dRt, die nicht den Anforderungen der 8§ 2 - 6 dieser oOrtlichen
Bauvorschrift (iber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit
einer Geldbufle bis 10.000,00 DM geahndet werden.
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