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Textliche Festsetzungen

im Dorigebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4, 6, 8 und 9 BauNVO zuléssigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse(Nr. 4);

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6);

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8);

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nut-

zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im eingeschrinkten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 2Nr. 1, 2, 4,

6, 8 und 9 zuldssigen

- Wirtschaftsstelien, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebéude (Nr. 1);

- Kleinsiedlungen einschliefilich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen (Nr. 2);

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse (Nr. 4);

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6);

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8);

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen sind nicht Bestandteii des Bebauungsplanes.

Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO ailgemein zuldssige Uberschreitung der

GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zulissig.
Davon ausgenommen sind nur landwirtschaftliche Nebengebéude und Einrichtungen, die
der landwirtschaftlichen Nutzung dienen sowie gewerbliche Nebenaniagen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze
(hierzu gehdren auch iiberdachte Steliplatze - Carports) sowie Garagen sind nur in der
{iberbaubaren Flichen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nichtiiber-
baubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nuy innerhalb der
{iberbaubaren Flichen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen sowie landwirtschaftliche Ne-
bengebiude und Einrichtungen, die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen sowie ge-
werbliche Nebenanlagen.

10.

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die 6ffent-
liche Verkehrsfliche in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.

Die Mindestbauplatzgrofie betrégt:
a) bei Einzelhdusern 800 m?;
b) bei Doppethausbebauung je Doppeihaushiilfte 500 m*.

a) Die ErdgeschoffertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebiude darf nicht hisher als 0,60 m
{iber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuliissige TraufhShe (TH) der Gebiude ist bei eingeschossiger Bauweise auf maxi-
mal 4,50 m iiber dem Bezugspunkt und bei zweigeschossiger Bauweise auf 6,50 m fest-
gesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmiite) des zuge-

horigen Strafenabschnittes.

Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
eine Anpflanzung von Bdumes und Striuchern wie folgt vorzunehmen:
a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Bdume und Stréaucher.
(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehblzauswabhiliste).
b) Bei Strduchern ist je 2 m* Pflanzfliche ein Gehdlz zu pflanzen; )
Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick
anzupflanzen,
¢) Fiir die Baume sind je 200 m* Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen
d) Auf den privaten Baugrundstlicken ist je angefangene 200 m* versiegelte Fliche
(iberbaute Flache fiir die Hauptgebiude und Nebeneinrichtungen sowie
Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum, wie unter a. und c. festgelegt,
anzupflanzen. Wahlweise kdnnen je Laubbaum 3 Obstbiume angepflanz!
werden.
e) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 4 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

Die Flache ,,A“ mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist als
,Mahweide* anzulegen.



Ortliche B

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift giit fiir das Plangebiet des Bebauungaplanes »im
Winkel“. Die genaue Begrenzung des Geitungsbereiches ist aus der Plan-
zeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaitung der Décher
{Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung) sowie Einfriedungen.

§ 2 Décher

1. Fiir die Dacher der Hauptgeb#ude sind nur Sattei- und Kriippelwaimdacher
mit einer Dachneigung von 28° bis 48° zuldssig. Der Kritppeiwaim darf mit
einer Neigung von maximal 60° hergestellt werden

2. Fiir freistehende Garagen und iiberdachte Steilpiiize {Carporis) sowie Ne-
benaniagen ist auch das Flachdach zulassig.

3. Fiir alle geneigten Dachfldchen sind nur nicht gidnzende Dacihieindeckun-
gen in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR
zuldssiqg:

RAL 3000 (Feueirot),

RAL 3002 (Karminrot},

RAL 3011 (Braunrof),

RAL 8012 (Rotbraun),

RAL 8015 (Kastanienbiaun))
und deren Zwischentdne,

4. Ausgenommen von deit Regelungen des § 2 Nr. 1 und 3 sind Winiergérten
und bauliche Anlagen, die der Gewinnuny alternatiiver Energie (Sonnen-

kollektoren, Photovoitaik-Aniagen) dienen.

§ 3 Einfriedungen

1. Einiriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu
giner Hohe ven 0,80 m Gber dem Bezugspunkt (§ 3 Nr. 3) als senkrechte
Holzlattenzdune oder als lebende Hecke zuldssig.

Bezugspunkt ist die mitttere Hoheniage des zugehdrigen StraBenabschnit-
tes — Fahrbah:iachse ~ fiir das jeweilige Grundstiick. '
Einfriedungen ais Holzlattenziune mit Hecke sind ebenfalls zuldssig.

2. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Héhe von 1,20
m {itber dem unmittelbar angrenzenden Straflenbereich (Burgerstelg oder
Fahrbahnoberkante) zuldssig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswmng handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherrl-m, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in eine BaumaBnahme durchfiihrt oder
durchfiihren Jisst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser ortli-
chen Bauvorschrift enispricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis D 100.000,00 geahndet werden.
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