Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV) Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 1 Artder baulichen Nutzung 8  Immissionsschutz § 3 Anzahl der Stellplétze und Garagen
. . . . (§ 9Abs. 1Nr. 1Baugesetzbuch (BauGB), § 1Bau:1ut;ungsyerordnung (BauNvO)) Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (1) In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohneinheit, zwei Stellplatze (oder Garagenplatze) auf dem
WA /WA* Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1 und 3 Baugrenze 1.1 In den Allgemeinen Wohngeb|et§n M" un.d WA* sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 9Abs. 1Nr. 24 BauGB) Grundstiick nachzuweisen.
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO wie folgt eingeschrankt a) Innerhalb des Plangebietes sind zum Schutz vor AuBenldrm/ Verkehrslarm die Auflenbauteile

Es sind nicht zulassig:
a) Gartenbaubetriebe,

4 Anforderungen an die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen

schutzbed(irftiger Aufenthaltsraume so auszufiihren, dass die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von § = a A : _ _ ) L
(1) Einfriedungen an der strallenseitigen Grundstlcksgrenze sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Aulenbauteilen nach der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) fiir die in der Planzeichnung festgesetzten

nur Reihenhduser zulassig

3.2

c) eine Wohneinheit je 250 m? Grundstlcksflache bei einem Reihenhaus bzw. einer Hausgruppe.
Hiervon ausgenommen kann eine weitere Wohneinheit je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte ausnahmsweise

zugelassen werden, wenn sich diese mit bis zu maximal 30% der Gesamtwohnflache im Wohngebaude
erkennbar unterordnet.

Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird.

d) Fir schutzbedirftige Aulenwohnbereiche wie Balkone, Loggien o. &., die einzelnen Wohnungen zugeordnet
sind, ist ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) sicherzustellen. Sind einer Wohnung mehrere
AulRenwohnbereiche zugeordnet, ist es ausreichend, wenn eine Anlage die Kriterien gemal Satz 1 dieser

MafR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen b) Tankstellen. Larmpegelbereiche eingehalten werden. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des Zuléssig sind lebende Hecken oder lebende Hecke in Verbindung mit griinem Maschendrahtzaun sowie
. StraRenbearenzunaslinie 2 MaB der baulichen Nut bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®), in der dann aktuell Elnfrlgdungen aus Metall, Holz oder als Trocl.<enmauer und Zlegelrln.auer. ) . )
0.5 Grundflachenzahl Y g f er atll Ichen Nutzung giiligen Fassung nachzuweisen. Die Larmpegel sind auch dem schalltechnischen Gutachten zum (2) Massive Sockel (Zlegelmauemerk, Beton) S|pd an der stra@ensgltlggp Grundsf[ucksgrenze nur in einer Hohe
y Hohen baulicher Anlagen Bebauungsplan "Mihlenweg", BMH (Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB), Nr.23067, Garbsen, den von max."0,35.m zullassg.. Pfeiler und To[e durfen 1,00 m Hohe Qlchtuberschrelten. o
(§ 9Abs. 1Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO) 16.08.2021 zu entnehmen. (3) Bezugshéhe ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache entlang der Grenze zum jeweiligen
Oberkante als HochstmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 2 . . 2.1 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der bestehenden Verkehrsflache an dem Punkt der ) . Privatgrundsttick.
OK 8,0 m Sonstige Planzeichen StraRenbegrenzungslinie der der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt oder Larmpegel- MaBgeblicher o
. fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite, so ist die Normalhdhe um das bereich AuRenlérmpegel § 5 Ordnungswidrigkeiten o o )
) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung MaR der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfihrt
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals oo o oo \% 66 bis 70 dB(A) oder durchfiihren I&sst, die nicht den Anforderungen des § 2 bis § 4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
3 GrundstiicksgréRen v 71 bis 75 dB(A) Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9Abs. 1Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)
B ise. Baulinien. B 3.1 Die Anzahl der erlaubten Wohneinheiten in Wohngebauden in Abhangigkeit zur GrundstiicksgroRe wird in den b) Furlden Nachwgls, dass die tatsachlichen Anforde[ungen an deq baulllchen Schallschutz m Ellnzelfall durgh
auweise, baulinien, baugrenzen L —— Allgemeinen Wohngebiet WA und WA® wie folgt bestimmt, zugelassen sind: geringere passive SchallschutzmalRnahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis
. " : : : ’ ' lassig.
inzel- 2 3sSi Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Ziff. 8 : bt Akl = 5 2
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig eV __ ™ : Ped g a) eine Wohne!nhe!t e 500 m? Grundstljcksﬂ?che be! E.|nzelhausern, ) c) Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen erforderlich,
LPBV b) eine Wohneinheit je 350 m? Grundstiicksflache bei einer Doppelhaushalfte. sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die Raumlifftung mafRgeblichen Fenstern der

970/450 ~ . . ; .
2 \S\ = 29 _- \L_Jv Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen textlichen Festsetzung Ziffer 8d) erfilllt. e Wi Schwulper = " ] :
18 285usch damm (§ 9Abs. 1Nr. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 2 Niederséchsische Bauordnung (NBauO)) L7 "%, : I
3.3 Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstlicksflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie Hinweise 4 o - - A
nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als * ;‘- 3 %, o i //
o : e ) : o o , $ ¢ % o \
Grunﬂa.chen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinflachen im Sinne dieser Festsetzungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die hier getroffenen Vorgaben zum Immissionsschutz sich auf kiinftige bauliche 03 % » 2 ‘ % K o
Bauweise Entwicklungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Miihlenweg“ beziehen oder eintreten, wenn es zu B%S 4 ot 2 A
(§ 9 Abs. 1Nr. 2BauGB) wesentlichen baulichen Veranderungen oder der Nutzung kommt. Der Bestandsschutz der vorhandenen Bebauung - ’,/ %
3.4 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA* gilt die abweichende Bauweise. Reihenhduser und Hausgruppen bleibt hiervon unbedhrt. il Walle
durfen auch mit Gebaudelangen von insgesamt tber 50 m errichtet werden. )
4  Nebenanlagen i Py
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, §§ 4, 12, 14 BauNVO) Ortliche Bauvorschrift i S_bo‘“
4.1 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist die Errichtung von Garagen und Carports an den . . , , /e o
offentlichen ErschlieBungsflachen des Suhkamps und des Muhlenwegs zugewandten Grundstiicksseiten A“fgf%’”d des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der &
. derzeit geltenden Fassung. 5 o 4%
unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). o ; .
) § 1 Geltungsbereich / o
5  Grinordnung (1) Raumlicher Geltungsbereich 6y
(§ 1aAbs. 3 BauGB) Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur die allgemeinen Wohngebiete WA und WA* im Geltungsbereich des 4
5.1 Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme ist fir jedes neu zu errichtende Hauptgebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Mihlenweg". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung \ v
Bebauungsplans auf dem jeweiligen GrundstUck: ersichtlich. . ' © OpenStreetMap - Mitwirkende
a) ein mittel- bis grofl3kroniger standortgerechter Laubbaum, (2) S.achllc"helr Geltungsberelch . , o . Co
b) 5 m? Planzsireif it heimisch tandort- und landschaft hiem Laubaehdlz i ¢ 15 m? Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der jeweils
) m alltn szrel egﬂ['“h Z'mlslfl en,tszrjl 3 - Und landschatlsgerechiem Laubgenolz je angetangener 1o m geltenden Fassung und regelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten
versiegetier \arundriache aes Hauplgebaudes Grundstiicken sowie die Gestaltung und Neigung der Dacheindeckungen und Einfriedungen.
(1 Gehdlz je 2 Ifd. m?) zu pflanzen.
5.2 Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Geholze im Plangebiet sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres § 2 Décher
Abganges adaquat zu ersetzen. (1) Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Sattel-, Kriippelwalm- und
Walmdéacher mit einer Dachneigung von 28° bis 45° zulassig. Der Krlppelwalm ist so auszubilden, dass sein
6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Traufpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen First und Traufe des Hauptdaches.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (2) Sowie als Bgdachunge_n ﬁ]r"die Hauptgebégdg sir_ld bei einer Dachneigung "ab 30° nur "Tonziegel und
6.1 Werden im Plangebiet Hauptanlagen errichtet bzw. verandert sind deren Dachfléchen, sofern sie als Flachdach Betondachsteine aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL
ausgefiihrt werden, zu begriinen. Ee;rfl;egéi 224R0 tHR und)deren Zwischentone zulassig: . .
- el i Plangobit -- - oloange G de Schwul
6.2 Private Wege, Einstellplatze und Fahrgassen im Plangebiet sind als sog. ,Okopflaster”/ versickerungsoffenes RAL 3000 (Feuerrot) emel n e c Wu er
Pflaster mit einer Wasserdurchlassigkeit von mind. 50 % auszufiihren bzw. mit einem Abflussbeiwert < 0,5. Die RAL 3016 (Korallenrot) . .
Funktionsfahigkeit des Okopflasters ist in der Herstellung durch einen ausreichenden Sickerraum unter dem RAL 3011 (Braunrot) OrtSteII ROthem u h Ie
Pflaster sowie durch eine regelmaRige Pflege (Entfernen von organischem Material) sicherzustellen. RAL 8012 (Rotbraun)
RAL 8015 (Kastanienbraun)
7 Ver. und Entsorgung RAL 7016 (AnthraZitgraU)
(39 Abs. 1 Nr. 14 BauGE) ) gnggfh1eE:th:rlal-r|2%r§t;)ebéude mit einer Dachneigung von mindestens 28° bis unter 30° sind auch andere M T h I
71 Mainahmen zur Rickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers: Materialien zulassig. Sowohl in naturbelassener Ausfliihrung (z.B. Zink oder Kupfer) als auch in den Farben u e nweg
66 a) Das anfallende Niederschlagswasser von den bisher unbebauten Grundstucksflachen im Plangebiet ist zu gem. § 2 Abs. 3 dieser OBV. e a . .
o 14 sammeln, in einer Rickhalteanlage aufzulnehrrjen und.gedrosselt in dem Mal in die Kangllsatlon (4) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 sind untergeordnete Baukdrper der Hauptanlagen (bis zu mlt ortllcher Bauvorschrlft
Angefeéﬁ'?cth |r§e r’m\leocvlgnb\/eTr 2022 abzugeben, welcher der Abflussmenge des bisherigen Versiegelungsgrades des Grundstticks entspricht. maximal 20% der Grundflache) wie z.B. Wintergérten sowie Anlagen gem. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO und
’ b) Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser kann in privaten Retentionsanlagen gesammelt und als bauliche Anlagen, die der Gewinnung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen)
Auftragsnr. KIZQZ%_EOZ)JQ Brauchwasser verwendet werden, danach ist es dem Schmutzwassersammler zuzufthren. dienen und begriinte Dacher (siehe textliche Festsetzung Ziffer 6.1).
Elirparkung MELD... % WUIPEL.... (5) Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und untergeordnete Baukorper der Hauptanlagen, mit mehr als
A 20 % der Grundflache, sind mit einem begrlinten Flachdach auszufiihren, wenn die Dachflachen nicht fir die B b g pl
MoBsta T: ... 1000......... Gewinnung von regenerativer Energie aus der Sonneneinstrahlung (Solarthermie/ Photovoltaik) genutzt e auun s an
M.SC. JOHANNES ERDMANN werden.
Knickwall 16 neinander gebaute Geb&ude sind in Bezug auf Dachform- und Neigung nur in einheitlicher Ausfiihrung tand: au
Uffentlich bestellter Vermessungsingenieur (6) Aneinand baute Gebaude sind in B f Dachf d Nei in einheitlicher Ausfiih Stand: § 10 (1) BauGB
_ . . Telefon 05371/9836-0 Telefox 05371/9836-26 67 zulassig.
Quelle: Al den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformati d o7
AH 102023 Landesvermessung Niedorsachsen, % 38518 GIFHOR 1
MP 11.202 ©(2022) LGLN Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdiro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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