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Planzeichenerkldarung (BauNVO 90, PlanZV)
ubernommene Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete, s. textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 12 sowie gednderte Planinhalte Ziff. 2¢

GE1/GE:2

Sondergebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2 und 12

SO

Gaststatte und Hotel

Mal der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl, als Hochstmal

Grundflachenzahl

0,8

Firsthdhe als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3

FH 20 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2a

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Landwirtschaftlicher ErschlieRungsweg

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

s Sichtdreieck, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

e —_—~

e —

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

1 Schmutzwasserleitung, unterirdisch, beidseitigen Schutzstreifen beachten

Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

POOOOO0OAa Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen

g g Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5
(cWoNoNoNoNoNo)

® Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern,
@ e 00008 g ichetextl Festsetzungen Ziff. 6

E ® & 86009 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

""""""" 7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 8

® Altlastenstandort
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Izll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans
L ] J
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Gewerbe- und Sondergebiet Ackerstralle”

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Gewerbe- und Sondergebiet AckerstraRe”, 1. Anderung

|_ = _l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
|_ _| "Gewerbe- und Sondergebiet Autohof"

Nachrichtliche Ubernahme

Bohrbrunnen
Q Grundwasserpegelmessstelle NLWKN

Klein Schwilper I -IV (MST-ID 100000822, 100000824, 100000826, 100000828)

Textliche Festsetzungen 1)
ubernommene Planinhalte

1. Das Gewerbegebiet GE ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in GE 1 und GE 2 gegliedert:
Im Gewerbegebiet GE 2 sind die in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen nicht zulassig.

2. a)Im sonstigen Sondergebiet "Gaststatte und Hotel" gem. § 11 BauGB sind folgende Nutzungen mit einer maximalen
Grundflache von 1.700 m2 innerhalb der Flache A - F allgemein zulassig:
- Rasthof mit Ubemachtungs- und Restaurationsbetrieb sowie Freizeitanlage, z. B. Bad, Sauna, Massage usw.
- Personalwohnungen
- Kiosk- und Imbisseinrichtungen
- Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
- Lkw- und Busstellplatze
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

byDas Sondergebiet (SO) wird dahingehend eingeschrankt, dass Fenster schutzbedirftiger Réaume

("Ubernachtungsrdume in Beherbergungsgaststatten” usw.) nicht in der AckerstraBe zugewandten Gebaudeseite
angeordnet werden drfen oder einen Mindestabstand von 30,00 m zum Siidrand des GE-Gebietes einhalten missen.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen:
Die Firsthohe bzw. maximale Hohe der baulichen Anlagen darf bei ebenem Gelande nicht hoher als 16,00 m bzw.
20,00 m uber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Ostlichen StraRenbegrenzungslinie der BundesstralBe B 214 liegenden
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite flihrt.
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um
das MalB der natiirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandem. Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind
technische Bauteile und Anlagen.

4 Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
a) Stellplatze und Garagen
b)Nebenanlagen i.S. des §14 Abs.1 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hoéhe Uber
Stralenkrone. Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

5. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB.
a) Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen” ist
eine Spriihschutzhecke zum Schutz gegen die Abwasserverregnung anzupflanzen.
b) Auf Stellplatzanlagen fir PKW ist fiir je 6 Stellplétze ein standortgerechter grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten sowie im Falle des Abgangs zu ersetzen. Siehe auch unter Ziff. 8.
¢) Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
Die vorhandene Spritzschutzbepflanzung ist zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch eine gleichartige
Bepflanzung zu ersetzen.
Im Bereich von Freileitungen sind aus sicherheitstechnischen Griinden Bewuchseinschrankungen entsprechend den
VDE-Bestimmungen einzuhalten.

7. Gem. Anzeigenverfiigung des Landkreises Gifhorn vom 28.02.1995 gestrichen (siehe nachrichtliche Ubernahme)

8. Im Bereich von Stellplatzen gilt fur Lkw gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB Folgendes:
a) Zu pflanzen sind je 6 Stellplatze 1 Einzelbaum (12 - 16 cm Umfang) wie:
Eiche, Winterlinde, Rotbuche, Rosskastanie.
b) Die Baume sind im Bereich der Stellplatze zu pflanzen und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

9.+10. Sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes entfallen.
11.  Siehe geanderte Planinhalte.

12.  Im Gewerbegebiet GE 1 sind die gem. §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen oder
vergleichbar schutzbedurftige Nutzungen sowie die im "Sondergebiet Gaststatte und Hotel" schutzbedurftigen Raume,
wie Ubernachtungsraume in Beherbergungsgaststatten oder vergleichbare schutzbediirftige Nutzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB nur zuldssig, wenn fir die notwendigen Fenster von Aufenthaltsraumen gegeniiber der Ackerstralle, der
B 214, dem benachbarten Gewerbe- bzw. Sondergebiet und der Stellplatzanlage eine Abschirmung gegen Larm durch
Hochbauten gegeben ist.
Ist dies nicht der Fall, so kann ausnahmsweise anstelle einer Abschirmung Schallschutz durch passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Die Bemessung des passiven Schallschutzes muss auf der Grundlage der
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in der jeweils gultigen Fassung erfolgen.

Geanderte Planinhalte

2c.  In dem Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO) und dem Sondergebiet SO ,Gaststétte und Hotel* (gemaR § 11 BauNVO)
sind Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen einen
Bestandteil des Betriebswesens darstellt (wie zum Beispiel Bordelle und bordellartige Einrichtungen), unzulassig.

11.  Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz besteht eine Bauverbotszone von 20 m vom &uBeren, dem Grundstuck
zugekehrten Rand der befestigten Fahrbahn. In diesem Bereich dirfen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Hochbauten und
Nebenanlagen, auch solche, die nach der NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

In diesem Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.

1) Es ist eine Anpassung an die aktuellen Gesetze redaktionell vorgenommen worden.

Ortliche Bauvorschrift 2)
ilbernommene Planinhalte

Es ist eine Anpassung an die aktuellen Gesetze als redaktionelle Anderung vorgenommen worden.
Aufgrund des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Réaumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbe- und
Sondergebiet AckerstraBe" der Gemeinde Schwiilper.

2)  Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung regelt die Gestaltung der Einfriedungen.

§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen an der StraRenseite sind bis zu einer Hohe von 3,50 m zulassig.
Sie sind in Feldem von maximal 4,00 m Breite vertikal zu gliedern.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr/-in, Unternehmer/-in oder Entwurfsverfasser/-in
vorsatzlich eine BaumafRnahme durchfihrt oder durchfiihren 13sst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser
drtlichen Bauvorschrift (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

2) Redaktionell sind die Gesetzesbezuge an die aktuelle NBauO angepasst worden.

Gemeinde Schwulper
Ortsteil Rothemuhle

Gewerbe- und Sondergebiet

AckerstraBe 3. Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB
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